Regulamin gospodarki finansowej Spotdzielni Mieszkaniowe]

w Nowym Tomys$lu
(tekst ujednolicony)

I. Postanowienia ogolne

1. Podstawy prawne

Regulamin zostat opracowany w oparciu o przepisy prawa:

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze spotdzielcze /skrot w tresci:
ups/, tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 21 z p6zn. zm.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych /usm/, Dz. U.
2013 poz. 1222 z p6zn. zm.

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali /uwl/, Dz. U. 2015 poz. 1892
z poézn. zm.

Statut Spotdzielni

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 o podatku dochodowym od oséb prawnych /uopdop/,
Dz. U. 2016 poz. 1888 z pozn. zm.

Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 o rachunkowos$ci /uor/, Dz. U. 2016 poz. 1047
z pozn. zm.

2. Zasady prowadzenia dzialalnosci gospodarczej spoldzielni

1.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni (art. 67 — ups).

Dziatalno$¢ Spotdzielni finansowana jest ze $rodkow wiasnych, ktére moga byc
uzupehione kredytami bankowymi.

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandéw finansowo-gospodarczych

uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami,
za ktoére to przepisy uwaza si¢ w szczegdlnosci odpowiednie postanowienia ustawy
o rachunkowosci, ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, ustawy o podatku
VAT, ustawy o podatku od os6b fizycznych, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy prawo spotdzielcze.

Szczegolowe zasady ewidencji ksiggowej 1 rozliczania kosztow, jakie obowigzuja
spotdzielni¢ okresla polityka rachunkowosci oraz zaktadowy plan kont zatwierdzony przez
zarzad spoldzielni.

II. Ustalanie i rozliczanie wyniku finansowego

1. Wynik finansowy spoldzielni

I.

Aby ustali¢ wynik finansowy, spotdzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji
dokonanych przez nig operacji w zakresie kosztow 1 przychodoéw sporzadza:
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e wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w oparciu o zapis art.6 ust.1 usm
iart.17 ust.1 pkt.44 uopdop.
e wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni (stuzy do ustalenia dochodu

do opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych z uwzglednieniem
art.17 ust.1 pkt.44).

2. W ksiegach rachunkowych wyodrebnia si¢ ewidencj¢ dokonywanych przez spotdzielnig
operacji w zakresie kosztow i przychodow z wyszczegdlnieniem:

e kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci oraz optat na ich pokrycie,
rozliczane zgodnie z zapisem art.6 ust.lusm.

e pozytkow 1 innych przychodow z nieruchomosci wspdlnej (art.5 ust.1 usm),
e kosztow i przychodow pozostatej dziatalnosci gospodarczej,

e pozostatych kosztow i przychodéw operacyjnych,

e kosztow 1 przychodoéw finansowych.

3. Ewidencja ksiegowa kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych
spoldzielcze zasoby mieszkaniowe a takze wlasnos¢ wspdlng oraz optat na ich pokrycie,
nastepuje wedtug zasady memoriatu okreslonej w art.6 ust.luor.

4. Spotdzielnia ujmuje wszystkie osiggniete, przypadajace na jej rzecz przychody
1 obcigzajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami dotyczace roku obrotowego,
niezaleznie od terminu ich zaptaty.

5. Dla zapewnienia wspotmierno$ci przychodoéw 1 zwigzanych z nimi kosztow do
aktywow lub pasywow danego okresu sprawozdawczego zaliczane s3 koszty lub

przychody dotyczace przysztych okresow oraz przypadajace na ten okres
sprawozdawczy koszty, ktdre jeszcze nie zostaty poniesione.

2.1Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — wynik zwolniony
z opodatkowania
na podstawie art. 17 ust.1 pkt.44 uopdop.

1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi roéznicg miedzy kosztami
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci a przychodami z oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art4 ust. 1-2 i 4 usm. ktéra
to réznica zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym (wg .art .6 ust.1 usm.).

2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ewidencjonowane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci, obejmuja:

e koszty 1 przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

e koszty 1 przychody zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych,

e koszty i przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem lokali,

e koszty 1 przychody zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni.

3. Koszt wynikajacy z odpisu na fundusz remontowy spoétdzielnia zalicza do kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci.

4. Wynik z tej dziatalnosci spotdzielnia ustala i rozlicza zgodnie z trescig art.6 ust.1 usm,

jako dziatalno$¢ zwolniong od podatku dochodowego od 0s6b prawnych na podstawie
art.17 ust.1 pkt 44 uopdop.
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5. Koszty 1 przychody zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci obejmuja:

o koszty i1 przychody z tytulu eksploatacji lokali, w stosunku do ktérych ustanowiono
spotdzielcze prawa do lokali,

o koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali wiascicieli (wyodrebniona wlasno$¢),
o koszty i przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy najmu,
o koszty i przychody lokali zajmowanych bez tytutu prawnego.

6. Wynik, jaki uzyskuje spotdzielnia z gospodarki zasobami mieszkaniowymi powstaje
jako suma wynikéw z poszczegdlnych nieruchomosci i jest prezentowany w ,,rachunku
zyskow 1 strat” jako ,zmiana stanu produktow”. Aktywowania z rozliczen
miedzyokresowych kosztow, wzglednie przychodow dokonuje si¢ pod datg
zatwierdzenia sprawozdania finansowego spoldzielni.

2.2 Wynik z gospodarki mediami

Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu zuzycia:
energii cieplnej (c.o0. i c.w.) i wody.

Wynik na mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali
mieszkalnych — odbiorcami mediéw i na koniec roku obrotowego wynosi ,,0”.

Réznice powstale pomigdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia energii
cieplnej 1 wody podlegaja zwrotowi lub doplacie, w zalezno$ci od tego czy wykazuja
nadwyzke optat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztow
nad optatami zaliczkowymi (doptata).

2.3 Wynik z pozostalej dzialalnoSci gospodarczej — wynik nie objety
zwolnieniem 7 opodatkowania na podstawie art.17ust. 1 pkt.44 uopdop.

Wynik z pozostatej dziatalno$ci gospodarczej jest rdznica pomigdzy przychodami i kosztami

z tej dziatalnosci.

W grupie przychodow z pozostalej dziatalno$ci gospodarczej rozrézniamy:

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej — uzyskuje si¢ z czesci wspdlne;,
ktora stanowig grunty oraz czesci 1 urzadzenia stluzace do wspolnego uzytku wszystkich
wspotwlascicieli nieruchomosci; Sa to w szczegolnosci:

e dochody z wynajmowania powierzchni na reklamy ($ciany budynkéw, dachy,
ogrodzenia, itp.),
e najem miejsc na dachach na anteny telefonii komodrkowej, satelitarne;j itp.,

e dzierzawa gruntu pod dziatalno$¢ ustugowa lub garaze (dotyczy gruntu w obrebie
wydzielonej nieruchomosci),

o inne dotyczace czgsci wspolnej nieruchomosci.
2. Przychody z mienia spotdzielni z tytutu:
e najmu lokali uzytkowych,

dzierzawy gruntoOw nie objetych spotdzielczymi prawami majatkowymi,

e wynajmu nieruchomosci przejetych w drodze darowizny od Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego albo od strony przekazujacej budynki zaktadowe,
ktore nie sg objete spotdzielczymi prawami majatkowymi,

e najmu wolnych pomieszczen w budynkach administracji osiedlowej,

e udostgpnieniu $cian budynkow i1 ogrodzen oraz dachéw dla potrzeb reklam (dotyczy
budynkow stanowigcych mienie spotdzielni),

o inne (dotyczace mienia spotdzielni).
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3. Pozostale przychody z tytutu:
o ushug zarzadzania (administrowania) na zlecenie obcych wiascicieli budynkow,
o sprzedazy ustug remontowych, konserwacyjnych, transportowych itp,
o sprzedazy materialow,
o ustug telewizji kablowej, internetu,
e produkcji ciepta,
o S$wiadczonych ustug na rzecz cztonkoéw, 0so6b niebedacych cztonkami posiadajacych
wlasnosciowe prawo do lokali, wlascicieli 1 najemcow,
e inne.

Otrzymane przychody z pozostatej dzialalnosci spoldzielni, pomniejszone o poniesione
koszty, stanowig nadwyzke bilansowa spoldzielni i sg elementem skltadowym wyniku
finansowego spotdzielni, podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
prawnych.

Na wynik z pozostatej dzialalno$ci gospodarczej sktadaja si¢ rowniez:
e wynik z pozostatej dzialalnosci operacyjnej,
e wynik z operacji finansowych.

1. Do pozostatych kosztéw operacyjnych spotdzielnia zalicza migdzy innymi:
e koszty sadowe,
e odszkodowania wyptacone, kary (w oparciu o wyroki sagdowe),
e zaniechane inwestycje,
 aktualizacje naleznosci,
e warto$¢ nie umorzona $rodkow trwatych przy sprzedazy, likwidacji itp.,
e darowizny (podarowane $rodki pieniezne, nieodptatne ushugi, nieodptatnie
przekazane $rodki trwate , materiaty itp.),
e inne pozostate koszty operacyjne.
2. Do pozostalych przychoddéw operacyjnych spotdzielni zalicza si¢ miedzy innymi:
o zwrot kosztow sagdowych,
o odszkodowania otrzymane,
o sprzedaz srodkéw trwatych,
e otrzymane darowizny,
e inne pozostate przychody operacyjne.

Wynik pozostatych kosztow i1 przychodow operacyjnych, stanowi element sktadowy wyniku
finansowego spoldzielni.

W wyniku finansowym wykazuje si¢ wszystkie odsetki i prowizje nalezne oraz zrealizowane
na dzien bilansowy, w tym takze odsetki od lokat $rodkow pienigznych na rachunkach
bankowych, z wyjatkiem odsetek od $rodkoéw zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych
(ZFSS), ktore zwigkszaja ten fundusz. Sa to takze odsetki nalezne lub juz otrzymane z tytutu
zwloki w zaplacie, z wyjatkiem tych, ktore wynikaja z rozrachunkéw z tytutu $rodkow
trwatych w budowie — za czas trwania budowy. Roéznice kursowe wykazuje si¢ po ich
skompensowaniu (ujemne z dodatnimi), czyli nadwyzke¢ dodatnich nad ujemnymi lub
ujemnych nad dodatnimi.
1. Przychody finansowe w spotdzielni stanowig w szczegolnosci:
o odsetki za nieterminowe wniesienie optat (lokale mieszkalne 1 uzytkowe),

e odsetki bankowe (oprocentowanie rachunku bankowego),
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2.

o oprocentowanie lokat terminowych,

e oprocentowanie pozyczek,

e inne wg. art.42 ust.3 uor.

Koszty finansowe spotdzielni stanowig w szczegolnosci:
e odsetki za nieterminowe zaptaty dostawcom ustug,

o odsetki budzetowe,

o odsetki bankowe (od kredytow),

e inne wg.art.42 ust.3 uor.

Wynik operacji finansowych stanowi element sktadowy wyniku finansowego spétdzielni.

3. Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego

1.

2.

Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe spotdzielni oraz dokonuje
podzialu wyniku finansowego.

Nadwyzka bilansowa spoétdzielni moze by¢ przeznaczona na:
e pokrycie kosztow eksploatacji nieruchomosci,

e fundusz remontowy,

e dzialalnos¢ spoteczng, o§wiatowg i kulturalna,

e fundusz zasobowy,

e inne cele okreslone uchwala Walnego Zgromadzenia.

Strate bilansowa spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie z funduszu udzialowego.

I11. Finansowanie dzialalnosci spoldzielni

1. Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spoldzielni lub
mienie jej czlonkow

1.

Spotdzielnia jest zarzadca nieruchomosci, ktorych jest wiascicielem lub
wspotwlascicielem, atakze tych nieruchomosci, w ktorych wiascicielami lokali sg
cztonkowie spotdzielni.

Swoje zadanie okreslone w art.1 ust.3 usm. spotdzielnia realizuje poprzez:

e utrzymanie budynkow mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,

e utrzymanie mienia spotdzielni w nalezytym stanie technicznym,

e utrzymanie terenéw przyleglych do budynkow,

o dostarczenie medidow do lokali (energia cieplna, woda i kanalizacja, wywoéz
nieczystosci, domofon, antena zbiorcza),

o prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;,

e prowadzenie innej dziatalnosci.

Koszty tej dziatalno$ci spoldzielnia finansuje Srodkami z optat na pokrycie kosztow

eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci, w czg¢$ciach przypadajacych na lokale danej

nieruchomosci, wedtug zasad zawartych w tresci art.4 ust.1, 1', 2 1 4 usm. Zasady te

dotycza takze najemcow lokali mieszkalnych, oraz 0s6b zajmujacych lokale bez tytutu

prawnego (jezeli oplaty ponoszone sa3 w wysokosci kosztow).
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3.

Sktadnikiem optaty eksploatacyjnej jest rowniez ,,0dpis na fundusz remontowy”, ktory
spotdzielnia tworzy oraz obcigza uzytkownikow lokali, na podstawie art.6 ust.3 usm.
Koszty remontéw ponoszone na poszczegdlne nieruchomosci, pokrywane sg srodkami
funduszu remontowego.

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 wutrzymania danej nieruchomosci,

a przychodami z optat wg. pkt.1-4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym. Niedobdr moze by¢
pokryty z zysku z dzialalno$ci gospodarczej spotdzielni.

Wynik ten jest zwolniony z opodatkowania (art.17 ust.1 pkt.44 uopdop.) i nie jest elementem
sktadowym wyniku finansowego spotdzielni.

2. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkow odrebnej wlasnosci znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych, lub lokali o innym przeznaczeniu

l.

Zgodnie z art.18 usm. ust.1 1 2 koszty zadania inwestycyjnego ponoszg cztonkowie
spotdzielni, w czg$ciach przypadajacych na ich lokale przez wniesienie wkiadu
budowlanego.

Cztonek wnosi wktad budowlany w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajacej na jego lokal.

. Jezeli cze$¢ wktadu zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jego lokal.

Zasady 1 tryb wnoszenia wkladow budowlanych okre§la umowa o budowe¢ lokalu
zawarta z cztonkiem spotdzielni ubiegajagcym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci
lokalu oraz statut spotdzielni.

3. Dzialalnos¢ spoleczna, oSwiatowa i kulturalna

1.

Dzialalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna jest sktadowa dziatalnosci gospodarcze;.
Dla potrzeb bilansowych i podatkowych rozliczana jest jak ta dziatalnos¢.

Przychody 1 koszty zwigzane z dziatalno$cig spoteczng, o$wiatowa 1 kulturalng
okreslane sg corocznie w planie gospodarczo-finansowym zatwierdzanym przez Rade
Nadzorcza.

Koszty ponoszone w danym roku na dziatalno$¢ spoteczng, o§wiatowa i kulturalng nie
moga przekroczy¢ 5% nadwyzki bilansowej netto za poprzedni rok obrotowy.

4. Zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia
jej czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tych
nieruchomosci

1.

Dziatalno$¢ ta prowadzona jest na podstawie umowy o administrowanie (zarzadzanie)
nieruchomos$cig, zawarte =z wlascicielem tej nieruchomosci (np. wspolnota
mieszkaniowa).

Wszelkie koszty poniesione na ta dziatalno$¢ pokryte sa przychodami z optat za
swiadczone ustugi, ktorych wysokos$¢ zawarta jest w umowach z odbiorcami ustug.

Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego spotdzielni.
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5. Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek

1. Dziatalno$¢ w tym zakresie oparta jest o zwarte umowy z odbiorcami ustlug, z tytutu:
e komercyjnego najmu lokali uzytkowych,
e dzierzawy gruntow,
e najmu wolnych pomieszczen w budynkach,

e udostgpnienia $cian budynkow i1 ogrodzenia oraz dachow dla potrzeb reklam
(dotyczy budynkéw stanowigcych mienie spotdzielni),
e innych, dotyczacych mienia spétdzielni.
2. Koszty dziatalno$ci wynajmu nieruchomos$ci na wilasny rachunek, pokrywane sg

przychodami z optat, ktoérych wysoko$¢ okreslona jest w umowach zawartych
z kontrahentami.

3. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego spéidzielni.

6. Dzialalno$¢ inwestycyjna

1. Dziatalno$¢ inwestycyjna spéotdzielni finansowana jest w oparciu o art.18 usm. w czesci
dotyczacej budowy lokali mieszkalnych, poprzez wniesienie wktadow budowlanych lub
uzupelniona zaciggnigtym na ten cel kredytem.

2. Budowa lokali uzytkowych finansowana zgodnie z uchwata organow spotdzielni —
kredytem bankowym lub funduszem zasobowym (wolne $rodki).

7. Pozostala dzialalnos¢ gospodarcza spoldzielni

1. Spotdzielnia prowadzi inng dzialalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja
jej statutowego celu w zakresie:

o ushug telewizji kablowej oraz ustug teleinformatycznych,

e ustug $wiadczonych na zewnatrz zwigzanych z utrzymywaniem porzadku
1 zagospodarowaniem terenow zielent,

e dzialalnosci rachunkowo - ksiggowe;j,
e innych ustug.

4. Koszty tej dziatalnosci pokrywane sa przychodami z optat, ktérych wysokos$¢ okreslona
jest w umowach zawartych z kontrahentami.

3. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego spétdzielni.

8. Fundusze spoldzielni mieszkaniowej

Funduszami wlasnymi tworzonymi w spoétdzielni sg:
o fundusz udziatowy,
o fundusz zasobowy,
o fundusz wkladoéw mieszkaniowych,
o fundusz wktadow budowlanych
o fundusze celowe.

Fundusze wtasne spotdzielni stanowig wlasno$¢ cztonkow spotdzielni 1 osdb niebedacych
cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

Ponadto spotdzielnia tworzy fundusze specjalne:
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e fundusz remontowy,

e zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych,

ktérych zasady tworzenia i wykorzystania okres$laja odrgbne regulaminy.

8.1 Fundusz udzialowy

1. Fundusz udzialowy stanowi réwnowarto$¢ udzialdow wniesionych przez cztonkow
spotdzielni.

2. Fundusz udziatowy stuzy do finansowania biezacej dziatalno$ci spotdzielni.

3. Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

a. zwrotu udziatow cztonkowskich,

b. przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej, w czgsci przekraczajacej

fundusz zasobowy.

8.2 Fundusz zasobowy

1. Fundusz zasobowy tworzg nastepujace tytuly:

wniesione wpisowe,

ujawnienie prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
aktualizacja wyceny srodkoéw trwatych,

nadwyzka bilansowa,

inne wplywy.

2. Srodki funduszu zasobowego pochodzace z nadwyzki bilansowej stuza do finansowania
biezacej dzialalno$ci gospodarczej oraz pokryciu straty bilansowej na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

3. Fundusz zasobowy pomnigjsza si¢ o:

rownowarto$¢ umorzenia $rodkoéw trwalych niepodlegajacych amortyzacji, jesli
umorzenie to nie obcigza wkladow mieszkaniowych lub budowlanych,

warto§¢ wyodrebnionych, przekazanych, zlikwidowanych §rodkéw trwalych
w cze$ci nie sfinansowanej wkladami mieszkaniowymi i1 budowlanymi,

wartosci wynikajace z przeszacowania zmniejszajace warto$¢ majatku spotdzielni,
straty bilansowe spétdzielni na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia.

4. Zaangazowanie $rodkow funduszu zasobowego w finansowanie kosztow budowy lub
utrzymania lokali oraz innej dziatalno$ci spotdzielni wymaga formy pozyczki
wewnetrznej, ktorej warunki uchwala rada nadzorcza.

8.3 Fundusz wkladow mieszkaniowych

1. Fundusz wkltadow mieszkaniowych finansuje czg$¢ kosztow budowy lokalu zgodnie
z art.10 ust.1, 2 usm.

2. Fundusz wkladow mieszkaniowych spotdzielnia tworzy:

z wptat wktadow mieszkaniowych przez cztonkow spotdzielni,

z naleznych lecz nie wniesionych przez cztonkéw spotdzielni wkiadow
mieszkaniowych z tyt. splaty kredytu zaciagnigtego na budowe lokalu, zgodnie
z art.36 ust.1, 2 uor.
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8.4 Fundusz wkladow budowlanych

1.

Fundusz wktadow budowlanych finansuje w cato$ci koszty budowy lokalu zgodnie
z art.18 ust.1, 2 usm.

Fundusz wktadow budowlanych spoétdzielnia tworzy:
o z wplat wktadow budowlanych przez cztonkoéw spotdzielni,

e znaleznych lecz nie wniesionych przez cztonkéw spotdzielni wktadow budowlanych
z tyt. sptaty kredytu zaciggnigtego na budowe lokalu, zgodnie z art.36 ust.1, 2 uor.

8.5 Fundusz remontowy

Fundusz remontowy spéldzielni tworzony jest 1 wykorzystywany zgodnie z zasadami
okreslonymi w odrebnym Regulaminie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego.

8.6 Zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych

Fundusz funkcjonuje na zasadach okreslonych w przepisach ogélnych.

IV. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

1.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci tworzacych spoldzielcze zasoby

mieszkaniowe oraz wlasno$¢ wspolna, ponoszone sg na:

e utrzymanie budynkéw mieszkalnych wraz z wyposazeniem technicznym oraz
z przynaleznymi do nich pomieszczeniami, w szczegolnosci takimi jak: piwnice,
garaze, klatki schodowe, aparaty do wymiany ciepla, kottownie i hydrofornie
wbudowane,

e utrzymanie pomieszczen znajdujacych sie¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim,
zwigzanych z administrowaniem 1 zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania
osiedlowych budynkéw mieszkalnych, w szczegdlnosci budynkéw administracji
osiedlowej, kottowni i hydroforni wolnostojacych, osiedlowych warsztatow
konserwacyjno-remontowych,

e utrzymanie urzadzen 1 uzbrojenia terendéw (na ktorych znajduja si¢ w/w. budynki,
drogi osiedlowe, ulice, chodniki) i innych budowli majacych wptyw na prawidlowe
funkcjonowanie budynkoéw mieszkalnych.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:

o koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci,

e koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie przeznaczone
do wspolnego korzystania,

o koszty eksploatacji 1 utrzymania ogdlnego mienia spoétdzielni,

o koszty odpisu na fundusz remontowy.

. Ewidencje 1 rozliczenie kosztéw eksploatacji oraz optat na ich pokrycie, spotdzielnia

prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci
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1.1 Koszty eksploatacji i utrzymania cze¢sci wspolnych nieruchomosci

1.

1.2.

1

Czes$cig wspolng nieruchomosci jest grunt oraz te czgsci budynku i urzadzenia, ktore nie
stuza wylacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali lecz stanowig
wspotwlasno$¢ wszystkich wihascicieli.

. Do czgsci wspolnej nieruchomosci zaliczamy w szczeg6lnos$ci: pralnie, suszarnie, klatki

schodowe, pomieszczenia 1 urzadzenia wezla cieplnego 1 wodociggowego,
pomieszczenia gospodarcze, mury zewnetrzne, dach, pomieszczenia techniczne
(wymiennikownie itp.), zadaszenia, rynny, okna w klatkach schodowych, instalacje
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe a takze inne urzadzenia 1 sieci usytuowane w obrgbie lub na terenie
nieruchomosci.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnej ewidencjonuje si¢ odrebnie

dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrebnienia lokalu, czy
wyodregbnienie w danej nieruchomosci nie wystapito.

Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania cze$ci wspolnych nieruchomosci, zalicza si¢
wszystkie koszty poniesione na czg¢sci wspdlne danej nieruchomosci, chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

. Na koszty eksploatacji 1 utrzymania cze$ci wspolnej nieruchomos$ci sktadajg sig

w szczegolnosci:

e wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia sprzataczy posesji,
o energia elektryczna ( klatki schodowe, piwnice itp.),

e ubezpieczenie majatku,

e oplaty za tereny (wieczyste uzytkowanie gruntu),

o konserwacja, drobne naprawy 1 przeglady techniczne,

e utrzymanie zieleni,

e amortyzacja maszyn i urzadzen,

o koszty ogo6lne i zarzadu spotdzielni,

e wynagrodzenia 1 narzuty na wynagrodzenia pracownikow na stanowiskach
nierobotniczych w administracjach osiedli,

e koszty odpisu na fundusz remontowy
e podatek od nieruchomosci,

o pozostate koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem czg¢sci wspoOlnej
nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni, przeznaczonych do wspolnego korzystania

. Jako nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego

korzystania przez osoby zamieszkujace w danym osiedlu, traktuje si¢ grunty spotdzielni
nie stanowigce odrebnych nieruchomosci oraz budynki, budowle, urzadzenia, elementy
matlej architektury stuzace mieszkancom danego osiedla. Sg to w szczegdlnosci:

o chodniki, ciagi pieszo-jezdne,

o ulice wewngetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,
e oSwietlenie terenow 1 ulic,

o mata architektura i tereny zielone,

« infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediow do lokali
1 budynkow.
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2. Do kosztow eksploatacji mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania zalicza si¢
w szczegodlnosci:
a) koszty biezacej eksploatacji 1 utrzymania, w tym:
e utrzymanie czystosci i konserwacji zieleni,
o drobne naprawy, remonty i przeglady techniczne,
 energia elektryczna,
b) koszty ogolne i zarzadu spotdzielni,
¢) podatek od nieruchomosci,
d) optata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

e) inne koszty poniesione na eksploatacje¢ i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych
mienie przeznaczone do wspolnego korzystania.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoétdzielni,
rozlicza si¢ na poszczegdlne nieruchomosci w obrgbie danego osiedla, proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych danej nieruchomosci.

1.3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie ogélne
spoldzielni (art. 40 usm)

Mienie ogolne stanowia wszystkie nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia stanowigce
wlasno$¢ spotdzielni 1 nie przeznaczone ze wzgledu na swoj charakter 1 funkcje do
wyodregbnienia, jak tez nie stanowigce mienia spotdzielni przeznaczonego do wspolnego
korzystania. Sg to w szczego6lnosci budynki zarzadu spotdzielni.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia ogélnego sa ewidencjonowane i rozliczane ogolnie
dla catego zasobu lokalowego spotdzielni.

1.4. Koszty odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych spéldzielni

1. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zgodnie z zapisem
art.6ust.3 usm. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2. Ewidencja wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego prowadzona jest odrebnie dla
kazdej nieruchomosci, w mysl art.6 ust.1 uor .

3. Spotdzielnia tworzy odpis na fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomosci
w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej, ktora zatwierdza wysokos$¢ odpisu na podstawie
oszacowanych potrzeb remontowych poszczegodlnych nieruchomos$ci w rocznym planie
gospodarczo-finansowym spotdzielni.

2. Ustalenie wysokosci oplat na pokrycie kosztow eksploatacji
Ustalenie wysokosci oplat odbywa si¢ w oparciu o roczne plany gospodarcze uchwalone
przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Koszty dzialalnosci grup konserwatorow

3.1. Na koszty dziatalno$ci grup konserwatorow sktadaja si¢ w szczegdlnosci:
e wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia,
e zuzycie materialow,
e amortyzacja maszyn 1 urzgdzen,
e narzut kosztow ogdlnych,
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e S$wiadczenia BHP,
e pozostate koszty.

3.2. Koszty utrzymania grup konserwatorskich rozliczane sa na podstawie rachunkow
wewnetrznych na:

o koszty eksploatacji nieruchomosci mieszkalnych,

o koszty eksploatacji lokali uzytkowych,

o koszty eksploatacji mienia do wspolnego korzystania,

o koszty eksploatacji mienia ogdlnego,

e koszt wlasny uslug zwigzanych z utrzymywaniem porzadku i zagospodarowaniem
terenéw zielonych,

o koszt wlasny innych ustug $wiadczonych odptatnie przez konserwatoroéw.

3.3. Wynik uzyskany z ustug §wiadczonych na zewnatrz przez konserwatorow jest elementem
wyniku finansowego spotdzielni i1 podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b
prawnych

4. Koszty ogolne spoldzielni

4.1. Na koszty ogolne spotdzielni sktadajg sie:
e wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia,
o wydatki na podréze stuzbowe,
e koszty utrzymania budynku i pomieszczen biurowych,
o wydatki samorzadowe,
e amortyzacja,
o inne wydatki.

4.2. Koszty ogoélne spotdzielni rozlicza si¢ zgodnie z zasadami przyjetymi w polityce
rachunkowosci oraz ustawg o podatku dochodowym od 0séb prawnych.

4.3. Planu podziatu kosztow ogdlnych dokonuje si¢ w ramach planu gospodarczo —
finansowego, ktory podlega zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorcza.

4.4, Koszty ogdlne moga by¢ odnoszone na:
o koszt whasny obstugi inwestycyjne;,
o koszty dzialalnos$ci grup konserwatorskich,
e koszt wlasny najmu nieruchomosci,
o koszty eksploatacji lokali mieszkalnych,
o koszty eksploatacji lokali uzytkowych,
e koszt whasny ushug zarzadzania nieruchomos$ciami,
e koszt whasny ushug teleinformatycznych i telewizji kablowej,
o koszt wlasny innej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni.

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Nowym Tomys$lu w dniu 30 marca 2017 r. uchwatg nr 18 a nastgpnie

zmieniony uchwatg nr 50 z dnia 16.12.2024 r.
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