OGOLNE WARUNKI DOSTEPU DO BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD ZASOBOW
LOKALOWYCH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W NOWYM TOMYSLU W CELU ZAPEWNIENIA
TELEKOMUNIKACJI W BUDYNKACH

Na podstawie art. 35a ust. 1 w zw. z art. 30 ust. 1 i 3 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
Spoldzielnia Mieszkaniowa w Nowym Tomyslu wprowadza Ogo6lne Warunku Dostgpu do Budynkéw Wchodzacych w
Sktad Zasobow Lokalowych Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowym Tomys$lu w Celu Zapewnienia Telekomunikacji w
Budynkach.

§ 1 [Definicje]
Uzyte w niniejszej Umowie okre$lenia posiadaja nastepujace znaczenie:
Budynki — budynki wchodzace w sktad zasobow lokalowych Udostepniajacego;
Operator — Przedsicbiorca telekomunikacyjny wpisany do rejestru przedsigbiorcow telekomunikacyjnych
prowadzonego przez Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej;
OWD - niniejsze Ogoélne Warunku Dostepu Do Budynkéw Wchodzacych w Sktad Zasobow Lokalowych Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Nowym Tomys$lu w Celu Zapewnienia Telekomunikacji w Budynkach;
Nieruchomosci — nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Udostepniajacego;
Udostepniajacy — Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Nowym Tomyslu z siedziba w Nowym Tomyslu, os. Stefana
Batorego 32 (64 — 300 Nowy Tomysl) zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000086089, NIP 7880008433,
REGON 000488728;
Umowa — umowa o dostep do budynku w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynku;
Ustawa — ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106, poz.
675 z pbézn. zm.).

§ 2 [Postanowienia ogélne]

1. OWD regulujg uprawnienia i obowigzki Stron zwigzane z prowadzeniem negocjacji w celu zawarcia Umowy,
zawieraniem Umowy, a takze wzajemne rozliczenia Stron.

2. W przypadku rozbieznosci pomi¢dzy warunkami OWD, a Umowa, w pierwszej kolejnosci zastosowanie bgda miaty
odpowiednie warunki Umowy.

3. Wzér umowy o dostgp do budynku w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynku stanowi zatgcznik nr 1 do
OWD.

4. Osoba zawierajaca Umowe¢ z Udostgpniajacym zobowigzana jest okazaé stosowne i prawidlowo udzielone
umocowanie do zawierania Umowy w imieniu i na rzecz Operatora.

5. Udostepniajacy  jest  przedsigbiorcg telekomunikacyjnym  wpisanym w  rejestrze  przedsigbiorcow
telekomunikacyjnych pod nr 2154.

§ 3 [Przedmiot Umoéw]

1. Przez umowe dostgpu do nieruchomos$ci w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynku, rozumie si¢ umowe, w
ktorej Udostepniajacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ Operatorowi dostgp do Nieruchomos$ci, w tym do Budynku oraz
punktu styku, polegajacy w szczegdlnosci na:

a) umozliwieniu doprowadzenia szybkiej sieci telekomunikacyjnej wraz z powigzanymi zasobami az do
punktu styku,

b) wykonania szybkiej sieci telekomunikacyjnej wraz z powigzanymi zasobami dalej niz do punktu styku,
jezeli: nie istnieje taka sie¢ lub istniejaca sie¢ nie jest dostgpna lub nie odpowiada zapotrzebowaniu
Operatora

¢) korzystania z punktu styku;

d) utrzymywania, eksploatacji, przebudowy lub remontu szybkiej sieci telekomunikacyjnej wraz z
powigzanymi zasobami bedacych wiasnoscig Operatora;

e) wejScia na teren nieruchomosci, w tym do budynku, w zakresie niezb¢dnym do korzystania z dostgpu o
ktérym mowa powyzej.

2. W przypadku, gdy Operator zamierza umie$ci¢ na Budynku lub Nieruchomosci infrastrukture w celu zaré6wno
wskazanym w ust. 1, jak rowniez w innym celu, konieczne jest zawarcie co najmniej dwoch odrgbnych Umow.

3. Przedmiotem jednej Umowy moze by¢ wigcej niz jeden Budynek oraz wigcej niz jedna Nieruchomosci, jednakze
celem zawarcia Umowy moze by¢ jedynie cel wskazany w ust. 1 powyze;j.



§ 4 [Negocjacje i zawarcie Umowy]
1. W celu zawarcia Umowy Operator zobowigzany jest wystgpi¢ z wnioskiem o zawarcie Umowy, w ktorym
zobowigzany jest wskazac:
- firme i adres siedziby;
- numer NIP, REGON, KRS;
- numer w rejestrze przedsigbiorcow telekomunikacyjnych;
- adresy budynkow do ktorych Operator zamierza uzyskac dostep;
- infrastruktur¢ i urzadzenia planowane do realizacji oraz harmonogram realizacji;
- technologi¢, w jakiej Operator zamierza $wiadczy¢ ushug telekomunikacyjne;
- cel umowy;

2. Udostepniajacy, w terminie nie pozniejszym niz 30 dni od dnia wystapienia z wnioskiem przez Operatora
przedstawia warunki dostgpu do nieruchomos$ci i zawiera na ich podstawiec Umowe albo odmawia dostepu do
Nieruchomosci lub Budynku z przyczyn wskazanych w OWD lub Ustawie.

3. Odmowa udzielenia dostepu przez Udostgpniajacego wymaga uzasadnienia.

4. Zawarcie Umowy nastepuje w siedzibie Udostepniajacego, w terminie ustalonym i potwierdzonym przez Strony w
formie pisemne;j.

§ 5 [Rozliczenia i warunki platnosci]

1. Operator zobowigzany jest ponies$¢ wszelkie koszty zwigzane z:
a) instalacja, eksploatacja i przebudowa infrastruktury i urzadzen telekomunikacyjnych zamieszczonych na Nie-
ruchomosci lub Budynku;
b) udostgpnieniem nieruchomosci w celu wykorzystywania szybkiej sieci telekomunikacyjnej wraz z powigzany -
mi zasobami Budynku albo doprowadzenia do budynku szybkiej sieci telekomunikacyjnej wraz z powiazany-
mi zasobami lub szybkiej sieci telekomunikacyjnej do punktu styku wraz z powigzanymi zasobami dalej niz do
punktu styku Budynku, w tym przywrdcenia stanu pierwotnego, w tym w szczegdlnosci koszty energii elek-
trycznej i innych mediow, koszty zwigzane z dozorem wszelkich prac i robot na Nieruchomosci i w Budynku
wykonywanych przez Operatora, koszty zwiagzane z konieczno$cia potwierdzenia przez wlasciwe organy za-
chowania norm bezpieczenstwa przy realizacji inwestycji, koszty zwigzane z kolizjg techniczng szybkiej sieci
telekomunikacyjnej z innymi instalacjami znajdujgcymi si¢ na Nieruchomosci lub w Budynku, a takze koszty
uprzatnigcia poniesione przez Udostepniajacego, w przypadku nie dochowania warunkéow okreslonych w § 7
pkt g) OWD oraz poniesione przez Udostegpniajacego koszty najmu powierzchni Nieruchomosci lub Budynku;
¢) utrzymaniem udostgpnionej szybkiej sieci telekomunikacyjnej wraz z powigzanymi zasobami budynku lub ca-
tosci lub czgsci kabla telekomunikacyjnego.
2. Operator zobowiazuje si¢ uiszczac koszty wynikajace z zawartej Umowy w terminie wskazanym na fakturze, ktory
bedzie wynosit 14 dni od dnia wystawienia faktury.
3. Dniem ptatnosci jest dzien uznania rachunku bankowego Udostgpniajacego.

§ 6 [Wylaczenia]
Udostepniajagcy moze odméwi¢ zawarcia Umowy lub odmoéwi¢ zawarcia Umowy na warunkach wynikajacych z
niniejszych OWD w nastepujacych przypadkach:
a) jezeli Operator zgtasza ch¢é zawarcia umowy w innym celu niz cel wskazany w § 3 ust. 1 OWD,;
b) w przypadku istnienia instalacji telekomunikacyjnej budynku przystosowanej do dostarczania ustug
szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s, chyba Ze instalacja ta nie jest
dostgpna lub nie odpowiada zapotrzebowaniu Operatora.

§ 7 [Obowiazki Operatora]
Operator jest obowigzany do:

a) korzystania z dostgpu w sposob mozliwie najmniej ucigzliwy dla wiasciciela, uzytkownika wieczystego oraz
0s6b, ktorym przystuguja inne prawa do nieruchomosci;

b) nieprowadzenia prac, ktore beda uniemozliwiaty racjonalne korzystania z Budynkéw i Nieruchomosci

c) uzywania wylgcznie urzadzen spelniajacych wszystkie wymagania przewidziane prawem, w tym dotyczace
odpowiednich norm bezpieczenstwa oraz posiadania stosownych certyfikatow;

d) przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po wykonaniu przytacza telekomunikacyj-
nego, kabla telekomunikacyjnego lub instalacji telekomunikacyjnej budynku;

e) umozliwienia osobom posiadajgcym tytut prawny do lokali w Budynkach (dalej ,,Abonenci”), korzystania z
ustug telekomunikacyjnych §wiadczonych za posrednictwem Infrastruktury;

f) przeprowadzania okresowych przegladow Infrastruktury, nie rzadziej niz raz na kwartat oraz usuwania awarii;



1.

2.

g) utrzymywania porzadku, w tym sprzatania, w czasie prowadzenia prac i uprzatni¢cia Nieruchomosci i Budyn-
ku, w ktorym sa prowadzone przez Operatora jakiekolwiek prace niezwtocznie (nie pdzniej niz w tym samym
dniu) po zakonczeniu.

§ 8 [Postanowienia koncowe]
W sprawach nieuregulowanych OWD zastosowanie maja obowigzujace przepisy powszechnie obowigzujacego pra-
wa, w tym w szczego6lnosci przepisy Ustawy.
Udostgpniajacy moze wprowadzi¢ jednostronnie zmiany do niniejszych OWD, przy czym w terminie 30 dni przed
wprowadzeniem zmian w zycie powiadomi o nich Operatora.
Niniejsze OWD obowiazuja od dnia 10 listopada 2024 r.



Zalacznik nr 1 — umowa o dostep do nieruchomosci w celu zapewnienia telekomunikacji w budynku

Umowa o dostep do nieruchomosci w celu zapewnienia telekomunikacji w budynku

ZAWAItA W ..oveneieieeneieenennen, ,wdniu ..., roku, dalej ,,Umowa” pomie¢dzy:

reprezentowanym przez:

1.
2.

zwang dalej ,,Operatorem”,

a

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Nowym Tomyslu z siedzibg w Nowym Tomyslu przy ul. Os. Stefana Batorego 32 (64 —
300 Nowy Tomysl) zarejestrowang w Sadzie Rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000086089, NIP 7880008433, REGON 000488728
reprezentowang przez:

1.
2.

zwang w dalszej cze$ci umowy takze ,,Udostepniajacym”
lacznie zwani dalej Stronami, a kazdy z osobna Strong.

Preambula

Zwaiywszy ze:

1.

Operator jest wpisany do rejestru przedsigbiorcow telekomunikacyjnych prowadzonego przez Prezesa Urzedu
Komunikacji Elektronicznej (pod numerem ) 1 uzyskat status przedsigbiorcy telekomunikacyjnego w
rozumieniu ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. Nr 171, poz. 1800 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,Ustawa”;

Udostepniajacy posiada tytul prawny do nieruchomosci, polozonejw | przy ul. , objetej ksiega
wieczysta Nr KwW prowadzong przez Sad Rejonowy
, zgodnie z odpisem z tej ksiggi wieczystej stanowiacej

Zatgcznik nr 1 do Umowy;

Na Udostgpniajacym spoczywa obowigzek zapewnienia Operatorowi dost¢pu do nieruchomosei, w tym do
budynku posadowionego na tej nieruchomo$ci oraz miejsc, w ktorych znajduja lub znajda si¢ kable
doprowadzane do lokali lub sieci kablowe, w celu zapewnienia telekomunikacji;

Pojecia i terminy uzyte w Umowie rozumie si¢ zgodnie ustawg o wspieraniu rozwoju ushig i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r., Nr 106, poz. 675 ze zm.) oraz ustawa Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z
2010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.).

Strony postanowily zawrze¢ niniejsza Umowe.

§ 1. Przedmiot Umowy

1. Na podstawie niniejszej Umowy, Udostepniajacy zobowigzuje si¢ do:

a)

b)

Oudostepnienia budynku oraz nieruchomos$ci gruntowej, na ktorej jest on posadowiony, potozonego w

, przy ul (zwane dalej tacznie ,,Budynkiem” i
»Nieruchomoscig”) celem umozliwienia wykonania szybkiej sieci telekomunikacyjnej wraz z
powigzanymi zasobami dalej niz do punktu styku przystosowanej do dostarczania ustug
szerokopasmowego dostgpu do Internetu przepustowosci co najmniej 30 Mb/s celem zapewnienia
telekomunikacji w Budynku;

Oumozliwienia doprowadzenia szybkiej sieci telekomunikacyjnej wraz z powigzanymi zasobami az do punktu
styku celem zapewnienia telekomunikacji w Budynku.

2. Operator zobowigzuje si¢ wykonaé, na wlasny koszt i ryzyko instalacje szybkiej sieci telekomunikacyjnej wraz z
powigzanymi zasobami na terenie Nieruchomosci lub w Budynku, w tym przylacza (zwanej dalej ,,Siecia” i



LInfrastrukturg™) zgodnie z postanowieniami Umowy i przepisami prawa, w tym wykona¢ instalacje wewngetrzng
telekomunikacyjng — szybkag sie¢ telekomunikacyjng, oraz zapewni¢ wilascicielom oraz najemcom lokali
mieszkalnych i ustugowych (zwanym dalej ,,Abonentami”) S$wiadczenie ustug telekomunikacyjnych za
posrednictwem Sieci jezeli beda oni zainteresowani korzystaniem z ustug telekomunikacyjnych $wiadczonych przez
Operatora.

3. Okreslenie zasad $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych Abonentom przez Operatora nastapi w odrgbnych
umowach abonenckich zawartych z Abonentami przez Operatora.

4. Przed przystapieniem do instalacji Sieci Operator wykona projekt wykonawczy Sieci, w tym przylacza, w
zalezno$ci od przedmiotu umowy okreslonego w ust. 1 powyzej na terenie Nieruchomo$ci lub Budynku,
zawierajacy okre$lenie technologii wykonania Sieci lub Przylacza oraz innych instalowanych urzadzen.

5. Operator przedstawi Udostepniajacemu do zaakceptowania projekt wykonawczy, o ktorym mowa w ust. 4 powyzej
lub jego zmianeg, wskazujac w szczego6lnosci sposob i zakres naruszenia konstrukcji budynku i jego wygladu
najpozniej w terminie 30 dni przed rozpoczgciem prac instalacyjnych lub przebudowy. Udostepniajacy w terminie
15 dni od dnia otrzymania projektu wykonawczego akceptuje przedstawiony mu projekt wykonawczy, zgtasza do
niego uwagi lub zada od Operatora dodatkowych wyjasnien lub zmian projektu wykonawczego. Projekt
wykonawczy zawiera wstepny harmonogram prac, ktory po zatwierdzeniu projektu stanie sie podstawg
sporzgdzenia Harmonogramu Prac.

6. Budowa Sieci w poszczegélnych Budynkach bedzie nastgpowala wedlug harmonogramu prac stanowigcego
zalacznik nr  uzgodnionego z Udostgpniajacg w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci skorelowanego z
planami remontowymi Nieruchomosci.

7. Wykonanie szybkiej sieci telekomunikacyjnej w Budynku przez Operatora w szczegoélnosci bgdzie polegalo na:

a) rozprowadzeniu taczy telekomunikacyjnych na obszarze Nieruchomosci i doprowadzenie Sieci do Budynku;

b) rozprowadzeniu piondéw rozdzielczych i instalacji do poszczegélnych lokali w postaci sieci przewodowej
wewnatrz Budynku;

¢) budowie potaczen poziomych w piwnicach pomigdzy klatkami schodowymi Budynku;

d) montaz szafek rozdzielczych i punktow dystrybucyjnych,

e) wykonaniu podigczenia do energii elektrycznej urzadzen Operatora;

f) wykonaniu przytaczy telekomunikacyjnych do Budynku umozliwiajacych podtaczenie Abonentéw do Sieci
celem $wiadczenia im ustug telekomunikacyjnych;

g) budowie o rurowania lub okablowania pomi¢dzy pionami lub szafkami rozdzielczymi i lokalami;

h) montazu szaf telekomunikacyjnych w miejscach Budynku, w ktorych zbiegaja si¢ kable doprowadzone do
lokali w tym Budynku,

i) rozprowadzeniu instalacji wewnatrz budynkowej przez wykorzystanie istniejacych szachtow, a w przypadku
ich braku badz niedroznos$ci podtynkowo wraz z odtworzeniem nawierzchni,

j) zastosowaniu zabezpieczen w postaci zapory przeciwogniowej w przypadku umieszczenia infrastruktury w
stropach miedzy poszczegodlnymi pietrami, uszczelnieniu przerw w $cianach budynku zapobiegajacych jego
zawilgoceniu.

8. Przed przystgpieniem do wykonania Infrastruktury Operator sporzadzi projekt wykonawczy inwestycji stanowigcy
zalgcznik do umowy, ktory bedzie sktadat si¢ z czgsci obejmujacej opis techniczny oraz z czesci rysunkowe;j.
Projekt wykonawczy bedzie okreslal zasady, na jakich nastapi wykonanie Infrastruktury przez Operatora. Projekt
wykonawczy Infrastruktury powinien zosta¢ sporzadzony zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa. Projekt
wykonawczy Infrastruktury nie musi obejmowaé w czesci opisowej ani rysunkowej instalacji telekomunikacyjnej w
lokalu Abonenta. Operator przedstawi Udostgpniajacemu do zaakceptowania projekt wykonawczy Infrastruktury
lub jego zmiang, wskazujac w szczegolnosci sposob i zakres wykonywanych robot. Udostgpniajacy w terminie 10
dni od dnia otrzymania projektu wykonawczego akceptuje przedstawiony mu projekt wykonawczy Infrastruktury,
przedstawia uzasadnione uwagi lub zazada od Operatora dodatkowych wyjasnien odnoszacych si¢ do projektowanej
Infrastruktury. Udostepniajacy moze rowniez zazada¢ wprowadzenia zmian projektu wykonawczego Infrastruktury
w uzasadnionych przypadkach. Uzgodnienia projektu wykonawczego pod rygorem niewazno$ci majg forme
pisemng. W przypadku uzgodnienia dokumentacji kazdy arkusz dokumentacji powinien by¢ podpisany przez
Udostepniajacego z adnotacja ,,UZGODNIONO”. W przypadku braku akceptacji projektu przez Udostepniajacego
Strony podejma negocjacje trwajace nie dtuzej niz 30 dni w dobrej wierze celem ostatecznego ustalenia projektu
wykonawczego Infrastruktury. Wykonanie Infrastruktury nastepuje po uzyskaniu akceptacji Udostgpniajacego.

9. Operator ma prawo do budowy kolejnych instalacji abonenckich od istniejacych punktow dystrybucyjnych w
miar¢ pozyskiwania kolejnych abonentéw na Nieruchomosci, bez koniecznos$ci zmiany niniejszej Umowy, jezeli nie
wymaga to zmiany projektu wykonawczego, nie wplynie negatywnie na walory estetyczne budynku i nie
doprowadzi w jakikolwiek sposob do utrudnienia w korzystaniu z nieruchomos$ci. Wszelkie koszty zmian pokrywa
Operator. Zmiana okablowania, elementéw sieci oraz technologii dokonywana jest w trybie wskazanym w z ust.
8 powyze;j.



10. Operator przed przystapieniem do prac powiadamia o nich Udostepniajagcego w  terminie 7 dni przed
przystapieniem do ich realizacji. Udostepniajacy moze w tym terminie wyrazi¢ swoj sprzeciw lub zazadac
dodatkowych wyjasnien.

11. Zakonczenie budowy Sieci w poszczegdlnych Budynkach zostanie potwierdzone podpisaniem przez
upowaznionych przedstawicieli Stron protokolu zdawczo-odbiorczego wedtug wzoru stanowiacego zatacznik nr 1
do Umowy, ktory bedzie stwierdzat, iz Sie¢ zostata wykonana zgodnie z wcze$niejszymi ustaleniami, a Operator
uprzatnat miejsce wykonywania prac, a ewentualne szkody zostaty naprawione.

12. W przypadku instalacji przez Operatora infrastruktury niestuzacej zapewnieniu telekomunikacji w budynku lub
urzadzen niestuzacych wykorzystywaniu lub utrzymaniu takiej infrastruktury Strony zobowigzane beda zawrzec
odrebna umowe, w ktorej ureguluja wzajemne stosunki.

13. Postanowienia Ogdlnych Warunkéw Dostepu Do Budynkéw Wchodzacych w Sklad Zasobow Lokalowych
Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu w Celu Zapewnienia Telekomunikacji w Budynkach
(dalej ,,OWD?”) stanowig integralng czg¢$¢ niniejszej umowy

§ 2. Oswiadczenia Stron

1. Operator o$wiadcza, ze:

a) prowadzi dzialalnos¢ telekomunikacyjng na podstawie przepisow Ustawy i uzyskal wpis do rejestru
przedsigbiorcow telekomunikacyjnych prowadzonego przez Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej pod
numerem ,

b) sytuacja prawna Operatora stwierdzona aktualnym odpisem z wlasciwego rejestru przedsiebiorcow od chwili
jego wydania do chwili obecnej nie zmienila si¢ oraz nie zostaly podjete zadne czynnosci majace na celu
zmiang tej sytuacji, w szczegoélnosci nie zostatlo wszczgte wobec Operatora postgpowania upadto$ciowe lub
likwidacyjne,

¢) uzywane przez Operatora urzadzenia spetniajg wszystkie normy bezpieczenstwa,

d) zainstalowane urzadzenia nie bedg mialy wptywu na bezpieczenstwo Abonentéw i pozostalych mieszkancow
Budynku oraz nie bg¢da powodowaty zaklocen innych urzadzen.

e) stosowane przez Operatora rozwigzania techniczne beda umozliwialy  kolokacje urzadzen
telekomunikacyjnych sieci innych przedsigbiorcow telekomunikacyjnych.

2. Udostegpniajacy oswiadcza, ze:

a) posiada tytul prawny do Nieruchomosci, umozliwiajagcy wyrazenie zgody na instalacj¢ Sieci i wykonat
wszelkie czynnosci niezbedne dla zgodnego z prawem zawarcia niniejszej umowy,

b) nie toczy si¢ przeciwko Udostepniajagcemu postgpowanie egzekucyjne, upadtosciowe, likwidacyjne ani zadne
inne, ktore w jakikolwiek sposdb mogloby wylaczy¢, badz ograniczy¢é waznos¢, badz skuteczno$¢ zobowigzan
bedacych przedmiotem niniejszej Umowy,

¢) nie zostala zawarta zadna umowa, ktorej przedmiotem jest sprzedaz lub wydzierzawienie calo$ci lub czgséci
Nieruchomosci albo oddanie jej do korzystania osobie trzeciej, co uniemozliwitoby realizacj¢ niniejszej
Umowy. Ograniczenie to nie dotyczy umow, ktorych strong jest Udostgpniajacy, a ktore zobowiazuja go do
wybudowania Budynku na Nieruchomosci, ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali i przeniesienia ich
wlasnos$ci na rzecz przyszlych wlascicieli.

§ 3. Prawa i obowiazki Operatora

1. Operator zobowiazuje si¢ do wykonania instalacji Sieci, o ktorej mowa w § 1 ust. 2, w taki sposob, aby zaréowno
prace instalacyjne jak i sama Sie¢ nie uniemozliwialy racjonalnego korzystania z Nieruchomosci lub Budynku.

2. Wszelkie prace instalacyjne i/lub przebudowy zwigzane z Siecig wykonywane sa przez Operatora na wlasny koszt i
nie obcigzaja Udostepniajacego. Operator zobowigzany jest rOwniez we wlasnym zakresie i na wlasny koszt uzyskaé
dostep do energii elektrycznej oraz innych mediéw niezbednych do wykonania prac instalacyjnych lub przebudowy.

3. Operator odpowiada na zasadzie ryzyka za wszelkie szkody wynikajace z prac zwigzanych z instalacja,
eksploatacja, rozbudows, konserwacja, naprawg lub wymiang Sieci. Powyzsze odnosi si¢ rowniez do sytuacji, gdy
szkody te zostaly wyrzadzone zostaty przez podmiot za posrednictwem ktorego Operator wykonuje postanowienia
niniejszej Umowy.

4. Operator zobowigzuje si¢ do dokonywania okresowych przegladow technicznych Sieci oraz usuwania ewentualnych
awarii zgodnie z zasadami okreslonymi w umowach z Abonentami oraz w § 7 niniejszej Umowy. Udostegpniajacy
nie bedzie utrudnial ani uniemozliwial wykonywania przez Operatora okresowych przegladow oraz usuwania
ewentualnych awarii przez okres wtadania przez Udoste¢pniajacego Nieruchomoscia i Budynkiem, a w miar¢ potrzeb
bedzie uczestniczyt w takich przegladach.

5. Operator zobowiazuje si¢ do pokrywania kosztow zuzycia energii elektrycznej przez urzadzenia Operatora,



7.

10.

11.

12.

13.

14.

stanowigce element Sieci. Rozliczenia za zuzyta energi¢ elektryczng nastapiag w sposdb ryczattowy, uzgodniony
przez strony z uwzglednieniem znamionowej mocy urzadzen Operatora instalowanych na Nieruchomosci 1 w
Budynku lub na podstawie wskazan podlicznikow, a takze wszelkich innych kosztow przewidzianych w OWD.
Rozliczenia beda nastgpowaly zgodnie z postanowieniami OWD.

Operator zobowigzany jest do prowadzenia prac instalacyjnych oraz konserwacyjnych swoich urzadzen
stanowigcych elementy Sieci w sposob niekolidujacy z innymi instalacjami znajdujacymi si¢ na Nieruchomosci oraz
nie powodujac ich uszkodzenia badz wadliwego dziatania.

Operator jest zobowigzany do przestrzegania zasad dostgpu do Nieruchomos$ci wskazanych nizej:

1.) Wejscie na Nieruchomosci mozliwe jest wylacznie pod nadzorem przedstawiciela Udostepniajace;.
Pracownicy lub wykonawcy Operatora sg uprawnieni do wej$cia na Nieruchomosci i realizowania inwestycji
w dni robocze w godz. 8:30 — 15:30. w sposob nie zakltdcajacy spokoju mieszkancoéw Nieruchomosci.

2.) W przypadku prac nie majacych charakteru usuwania awarii Operator ma obowigzek zgloszenia ich
rozpoczgcia z wyprzedzeniem co najmniej 3 dni roboczych faxem na numer 614422093 z podaniem terminu
ich rozpoczecia i zakonczenia oraz zakresu prac. Prace nie majace charakteru usuwania awarii beda
wykonywane w godz. 8:30 - 15:30.

3.)) W przypadku koniecznosci usunigcia awarii Udostepniajaca umozliwi upowaznionym pracownikom
(wykonawcom) Operatora dostep do Nieruchomosci bez wezesniejszego pisemnego zgloszenia, a jedynie po
telefonicznym uzgodnieniu tego wejscia, z co najmniej godzinnym wyprzedzeniem, pod numerami telefonéw
wskazanymi nizej. Usuwanie awarii bedzie realizowane w nast¢gpujacych dniach i godzinach:

- dni robocze w godz. 8:30 - 21:00 tel. zgloszeniowy
- dni wolne i $wigta w godz. 10:00 - 20:00 tel. zgloszeniowy

4.) Takze w przypadkach awaryjnych prace na Nieruchomosci prowadzone by¢ moga jedynie pod nadzorem
przedstawiciela Udostepniajacej. Takze w przypadkach awaryjnych prace na Nieruchomosci prowadzone by¢
moga jedynie pod nadzorem przedstawiciela Udostepniajacej.

5.) Z kazdego wejscia pracownikdéw (wykonawcoéw) Operatora na Nieruchomosci Operator sporzadza protokot
odnotowujac w nim personalia 0séb wchodzacych oraz godziny rozpoczgcia i zakonczenia prac, a takze
ewentualne szkody powstate w ruchomosciach i/lub Nieruchomo$ciach Udostgpniajacej lub przez Nig
zarzgdzanych. Protokoét ten podpisuje takze przedstawiciel Udostepniajace;.

Udostepniajacy wyraza zgode na wykonywanie prac instalacyjnych i konserwacyjnych przez wybranego przez
Operatora podwykonawce. Operator bedzie odpowiedzialny za powierzenie innym podmiotom wykonania instalacji,
jak za dziatania wilasne.

Operator zobowigzany jest do przestrzegania przepisow BHP i przeciwpozarowych w trakcie prowadzonych prac
instalacyjnych, konserwacyjnych oraz eksploatacji Sieci.

Operator zobowiazany jest do utrzymywania porzadku, w tym sprzatania w czasie prowadzenia prac i uprzatnigcia
miejsca wykonywania prac po wykonanych pracach instalacyjnych lub konserwacyjnych, przywrocenia stanu
poprzedniego oraz do pokrycia wszelkich kosztow powstatych na skutek prowadzonych prac, w szczegdlnosci z
tytutu zuzycia energii elektrycznej oraz innych mediow.

Po wykonaniu Sieci, jak rowniez po wprowadzeniu wszelkich zmian w Sieci, Strony podpisza protokét zdawczo-
odbiorczy. Operator przekaze Udostepniajacemu dokumentacj¢ powykonawczg sporzadzong przez Operatora oraz
calg pozostatg dokumentacje dotyczaca wprowadzonych w Sieci zmian. W przypadku wykonania Sieci niezgodnie z
projektem, jak rowniez wyrzadzenia szkéd w tracie prac Operator zobowigzany bedzie do ich naprawienia, a takze
do przeprowadzenia niezbednych poprawek w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia uwag przez Udostepniajacego. Po
naprawieniu szkody oraz wprowadzeniu poprawek Strony zawrg protokdt uzupetniajacy.

Sie¢, w tym wszelkie urzadzenia, kable i inne elementy infrastruktury telekomunikacyjnej zainstalowane lub

wybudowane przez Operatora lub na jego koszt na terenie Nieruchomosci i w Budynku, stanowi¢ beda wtasnosc¢

Operatora zar6wno w trakcie obowiazywania niniejszej Umowy jak i po jej rozwigzaniu lub wygasnigciu.

Operator zobowiazuje si¢ do kazdorazowego informowania Udost¢pniajacego o przypadkach udostgpnienia Sieci

innym przedsigbiorcom telekomunikacyjnym w celu $wiadczenia przez nich ustug telekomunikacyjnych w oparciu

o udostepnione elementy Sieci w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy o to udost¢pnienie.

Operator zobowigzuje si¢ do zabezpieczenia Sieci przed ingerencja osob nieuprawnionych.

§ 4. Prawa i obowigzki Udostepniajacego

Udostgpniajacy zobowiazuje si¢ do zapewnienia Operatorowi mozliwosci instalacji Sieci lub przytaczenia jej do
istnicjacej na Nieruchomo$ci i w Budynku instalacji wewngtrznej telekomunikacyjnej, $wiadczenia ustug
telekomunikacyjnych, zapewnienia Operatorowi mozliwosci eksploatacji, przebudowy i konserwacji Sieci,
zapewnienia mozliwosci korzystania z energii elektrycznej oraz przeprowadzenia innych niezbednych prac i
instalacji urzadzen, w szczegdélnosci wskazanych w § 1 ust. 7 Umowy. Udostepniajacy zobowiazuje si¢
wspoldziata¢ z Operatorem w zakresie niezbednym do nalezytego i prawidlowego wykonania niniejszej Umowy.

Warunki dostepu do Nieruchomosci w celu realizacji prac, o ktorych mowa w ust. 1, Strony uzgodnia w trybie



roboczym w terminie 3 dni roboczych od dnia przedtozenia Udostepniajacemu przez Operatora informacji o
zamiarze przystapienia do ich realizacji.

. W przypadku gdy Operator zdecyduje si¢ na wybudowanie nowego przylacza elektroenergetycznego dla
swoich urzadzen, Udostgpniajacy udzieli zgody na wybudowanie przez Operatora na swoj koszt
samodzielnego przylacza elektroenergetycznego oraz zobowigzuje si¢ do udostgpnienia Nieruchomosci w celu
wykonania tego przylacza o ile nie wptynie to negatywnie na walory estetyczne budynku i nie doprowadzi w
jakikolwiek sposob do utrudnienia w korzystaniu z Nieruchomosci. Zgoda powinna by¢ wyrazona w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W przypadku przekazania zarzadzania lub przeniesienia wlasnosci Nieruchomosci badz jej czgsci innemu
podmiotowi, Udostgpniajacy zobowiazuje si¢ przekaza¢ informacje o prawach Operatora wynikajacych z niniejszej
Umowy i zobowigzuje si¢ do zawarcia w umowie z tym podmiotem klauzuli, na mocy ktérej podmiot ten zobowiaze
si¢ przestrzega¢ warunkow niniejszej Umowy i zapewni¢ jej dalsze nalezyte wykonanie, badz wstapi do Umowy w
miejsce Udostepniajgcego.

. Udostegpniajacy wyraza zgode na udostepnienie przez Operatora w przysztosci swojej Sieci innym przedsigbiorcom
telekomunikacyjnym, w celu $wiadczenia przez nich za posrednictwem Sieci Operatora, ustug na rzecz Abonentow.
Powyzsza zgoda w szczegdlnosci dotyczy udostgpnienia przez Operatora innym przedsigbiorcom
telekomunikacyjnym miejsca w swojej kanalizacji kablowej oraz catosci lub czgéci kabla.

. Udostepniajacy zobowiazuje si¢ do udostgpnienia Operatorowi istniejacej instalacji wewngtrznej
telekomunikacyjnej, je§li nie przeszkodzi to w $wiadczeniu za pomocg tej instalacji wewngtrznej
telekomunikacyjnej $wiadczenia ushug telekomunikacyjnych przez Udostgpniajacego lub innego przedsigbiorce
telekomunikacyjnego.

. Udostegpniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w Sieci Operatora, ktdre zostalty wywotane przez
podmioty trzecie, z zastrzezeniem art. 429 KC.

. Udostepniajacy zobowigzuje si¢ do niezwlocznego poinformowania Operatora o przypadkach naruszenia
integralnosci Sieci przez osoby nieuprawnione.

§ 5. Poufnosé

. Strony zobowiazuja si¢ do zachowania w tajemnicy, nieudostgpniania osobom trzecim bez zgody drugiej Strony i
niewykorzystywania w inny sposob niz do celow realizacji niniejszej Umowy, jakichkolwiek informacji uzyskanych
w zwiazku z wykonywaniem przedmiotu Umowy. Dotyczy to zwlaszcza obowiazku Udostegpniajacego zachowania
w tajemnicy danych dotyczacych Sieci, instalacji i urzadzen, ktore zostana zainstalowane przez Operatora na
podstawie Umowy. Przedmiotowe zobowigzanie nie obowiazuje, jezeli obowigzek przekazania takich informacji
wynika z przepis6w powszechnie obowigzujacych.

. Informacje dotyczace Sieci stanowig tajemnic¢ przedsigbiorstwa Operatora w rozumieniu ustawy o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji.

. Obowiazek zachowania tajemnicy obowiagzuje takze po rozwigzaniu Umowy.

§ 6. Cesja

Udostepniajacy wyraza swg bezterminowa i bezwarunkowg zgodg na dokonanie przez Operatora cesji wszystkich jego
praw i obowiazkow wynikajacych z niniejszej Umowy na inny podmiot posiadajacy status przedsigbiorcy
telekomunikacyjnego, ktory na podstawie dokonanej cesji wchodzi we wszystkie prawa i obowiazki Operatora.
Warunkiem skutecznosci cesji jest poinformowanie Udost¢pniajacego, na pismie pod rygorem niewaznosci o dokonane;j
cesji. W takim wypadku cesje uznaje si¢ za skuteczng z dniem poinformowania Udostepniajacego o jej dokonaniu.

§ 7. Usuwanie Awarii

1. W przypadku wystgpienia Awarii rozumianej jako stan techniczny Sieci lub jej elementow uniemozliwiajacy lub

powaznie ograniczajacy S$wiadczenie ustug telekomunikacyjnych, Udostepniajacy zapewni Operatorowi
kazdorazowy dostep do Nieruchomoséci i Budynku w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne do usunigcia Awarii.

2. O fakcie wystapienia Awarii kazda ze Stron ma obowiazek, niezwlocznie po wykryciu Awarii poinformowania

telefonicznie drugiej Strony za posrednictwem ponizszych punktow kontaktowych:
- Udostepniajacy:
- Operator:
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§ 8. Czas trwania Umowy i jej rozwiazanie

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

. Operator moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 3 - miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec

miesigca kalendarzowego, a w trybie natychmiastowym w razie razacego naruszania przez Udost¢pniajacego
niniejszej] Umowy, w tym zwlaszcza uniemozliwienia lub utrudnienia Operatorowi wykonania instalacji Sieci na
Nieruchomosci oraz jej prawidlowej eksploatacji. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej oraz uzasadnienia pod
rygorem niewaznosci.

Udostepniajacy moze rozwigza¢é Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku utraty przez Operatora przymiotu
przedsigbiorcy telekomunikacyjnego.

Udostepniajacy moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku korzystania przez Operatora z
Nieruchomosci niezgodnie z niniejsza Umowa, niszczenia Nieruchomosci, uporczywego naruszania zasad
wspotzycia spotecznego i spokoju mieszkancow oraz naruszenia przez Operatora bezwzglednie obowigzujacych
przepisow Ustawy i nie zaprzestania tych naruszen w terminie 14 dni od dnia otrzymania stosownego pisemnego
wezwania. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej i uzasadnienia pod rygorem niewaznosci.

Po rozwiazaniu niniejszej Umowy Operator bedzie mial prawo, a na zadanie Udostgpniajacego obowiazek,
odinstalowa¢ w terminie 30 dni elementy Sieci stanowigce jego wlasnos¢, doprowadzajac Nieruchomos$¢ do stanu
poprzedniego z uwzglednieniem jej normalnego zuzycia zwiazanego z celem niniejszej Umowy Ilub, jesli
Udostepniajacy wyrazi taka wolg, dokona¢ sprzedazy elementéw Sieci Udostgpniajacemu albo innemu Operatorowi
lub pozostawi¢ urzadzenia telekomunikacyjne i inne elementy infrastruktury telekomunikacyjnej na Nieruchomosci.
W przypadku gdy Operator nie odinstaluje elementéw swojej Sieci w terminie, o ktérym mowa w ust. 5,
Udostepniajacy ma prawo dokonania tej deinstalacji na koszt i ryzyko Operatora.

§ 9. Kaucja

Przed przystgpieniem do prac, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 1 9 Umowy Operator wptaci na rzecz Udostepniajgcego
kaucje z tytutu zabezpieczenia nalezytego wykonania prac w kwocie 5 000,00 zt (stownie: pig¢ tysiace zlotych) od
jednego Budynku.

Udostepniajacy zobowigzany jest zwrocié kaucje, o ktorej mowa w ust. 1, na rachunek bankowy Operatora w termi-
nie 14 dni od dnia podpisania przez Udostgpniajacego protokotu zdawczo — odbiorczego, a w przypadku wystapie-
nia szkod lub koniecznosci dokonania poprawek, od dnia podpisania przez Udostgpniajacego protokolu uzupetniaja-
cego.

W przypadku braku naprawienia szkody lub dokonania poprawek w terminie wskazanym w § 3 ust. 11 niniejszej
Umowy Udostgpniajacy moze pokry¢ doznana szkod¢ z kwoty kaucji, a takze zleci¢ wykonanie poprawek z kwoty
kaucji.

§ 10. Postanowienia koncowe

Wszelkie spory, jakie moga wynikna¢ migdzy Stronami w zwiagzku z realizacjg niniejszej Umowy, Strony beda
rozwigzywa¢ w pierwszej kolejnosci w sposdb polubowny. W razie niemozliwos$ci osiggnigcia porozumienia w
terminie 30 dni od dnia zaistnienia sporu, spor zostanie poddany rozstrzygnigciu przez sad wlasciwy ze wzgledu na
miejsce potozenia Nieruchomosci. Uprawnienia te nie naruszaja prawa stron do wystgpienia do Prezesa Urzedu
Komunikacji Elektronicznej o rozstrzygnigcie sporu zwigzanego ze zmiang niniejszej Umowy, zgodnie z przepisami
ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Niniejsza umowa stanowi podstaweg wpisu do ksiegi wieczystej Nieruchomosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie maja postanowienia powszechnie obowigzujacych
przepisoOw prawa, w tym zwlaszcza KC.

Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacja Umowy bedzie kierowana w drodze
korespondencji pocztowej, lub za posrednictwem korespondencji e-mail na adresy:

a) Operator:
b) Udostegpniajacy: os. Stefana Batorego 32 (64 — 300 Nowy Tomysl).

Kazda ze stron zobowiagzana jest powiadomi¢ druga stron¢ na piSmie o zmianie adresow do korespondencji
pocztowej lub elektronicznej, o ktorych mowa w ust. 5 powyzej lub w § 3 ust. 7 pkt. 3).

Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.

Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron. dwoch




jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Operator Udostepniajqcy



Zatacznik nr — Protokdt zdawczo-odbiorczy
Data

Protokot
Zdawczo - Odbiorczy

Operator:

Osoba umocowana do podpisania protokotu:

Udostepniajacy:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Nowym Tomyslu z siedzibg w Nowym Tomyslu, os. Stefana Batorego 32 (64 — 300 Nowy
Tomysl) zarejestrowang w Sadzie Rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sqgdowego pod nr KRS 0000086089, NIP 7880008433, REGON 000488728

Osoba umocowana do podpisania protokotu:

Dane pracownikéw wykonujacych instalacje:
1.
2.

Miejsce wykonywania prac:

Rodzaj prac:

1.
2.
3.

Uwagi/zastrzezenia:

Podpis Udostepniajgcego Podpis Operatora




