Regulamin
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu
(tekst ujednolicony)

I PODSTAWY PRAWNE
§1

Regulamin okre$la zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym Spoéidzielni
Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu.

§2
Niniejszy Regulamin zostat opracowany na podstawie:

— Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spoldzielcze (jedn. tekst Dz.U. z 2003r. Nr 188
poz. 1848 z pdzn. zm.)

— Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst Dz.U.
7 2003r. Nr 119 poz. 1116 z p6zn. zm.)

— Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2000 Nr 80 poz. 903 z pdzn.
zm.)

— Statutu Spoéidzielni

11 POSTANOWIENIA OGOLNE
§3

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, mienia ogdlnego
Spotdzielni oraz zasobow zarzadzanych przez Spoldzielni¢ na podstawie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Fundusz remontowy tworzy si¢ z podziatem na:

1) fundusz remontowy jednostek rozliczeniowych,
2) fundusz remontowy mienia ogélnego Spotdzielni
3. Jednostki rozliczeniowe obejmujg zespoly nieruchomosci:
- osiedle mieszkaniowe w Buku
- osiedle mieszkaniowe w Opalenicy
- osiedle mieszkaniowe w Pniewach
- osiedle P6inoc w Nowym Tomyslu
- osiedle S. Batorego i1 ul. Wypoczynkowa w Nowym Tomyslu.

4. Mienie ogdlne Spotdzielni stanowi: budynek biurowca Spotdzielni, pomieszczenia archiwum
oraz budynki 1 pomieszczenia Administracji Osiedli.”.

5. Spoéldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wpltywow i wydatkow
funduszu remontowego. Ewidencja wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na
poszczegolne nieruchomosci powinna zawiera¢ wszystkie wpltywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci, bez potrzeby gromadzenia $rodkéw finansowych na
odrebnych rachunkach bankowych.

6. Gospodarke $rodkami funduszu remontowego prowadzi si¢ w rozbiciu na poszczegdlne
jednostki rozliczeniowe.
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7. Srodki funduszu wykorzystywane s3 wedlug hierarchii potrzeb remontowych w danej

jednostce rozliczeniowej, z wyjatkiem Nowego Tomysla, gdzie srodki wykorzystywane sg
lacznie w obu jednostkach rozliczeniowych wedtug hierarchii potrzeb.

III TWORZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO
§ 4

1. Swiadczenie na fundusz remontowy jednostek rozliczeniowych realizowane jest w formie

(o)

dpisu na fundusz remontowy. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi.

2. Obowigzek §wiadczenia na fundusz remontowy jednostek rozliczeniowych maja:

- cztonkowie Spotdzielni posiadajacy tytul prawny do lokalu mieszkalnego i lokalu o innym

przeznaczeniu oraz garaZu,

- wiladciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby niebedacy cztonkami

Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
i lokalu o innym przeznaczeniu oraz garazu,

najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz garazu,

osoby uzytkujace lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

3. Fundusz remontowy jednostek rozliczeniowych tworzy si¢ z:

1

3.
6.

7

. odpisow od m* powierzchni uzytkowej lokali w wysokos$ci ustalonej w zatwierdzonym
rocznym planie finansowo-gospodarczym Spotdzielni,

. kwot otrzymywanych z firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatek funduszu remontowego,

. kwot uzyskanych z tytulu kar umownych 1 odszkodowan za wady 1 usterki od

wykonawcow robot remontowych w danej nieruchomosci,

kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwlok¢ w usuwaniu wad 1 usterek

pobieranych od wykonawcow robot remontowych w danej nieruchomosci,

nadwyzki bilansowej Spotdzielni na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

kredytow bankowych,

innych zrdodet.

4. OkreSlone przez Rad¢ Nadzorcza stawki odpisow moga by¢ zroznicowane dla

p
5. Po

oszczegolnych jednostek rozliczeniowych lub nieruchomosci.
za ustalonymi stawkami odpisu moga by¢ ustalone dodatkowe odpisy na zadania specjalne

np. wymiang¢ stolarki okiennej, wymiang¢ instalacji, legalizacj¢ wodomierzy itp., ktorych
wysokos$¢ okresla Rada Nadzorcza.

6. W

ramach funduszu remontowego jednostki rozliczeniowej, Spotdzielnia moze tworzy¢

fundusz remontowy ogdlny jednostki rozliczeniowe;.

1.

Fundusz remontowy og6lny jednostki rozliczeniowej tworzony jest w celu zrealizowania
zadan remontowych obejmujacych nieruchomos$ci w obrgbie danej jednostki
rozliczeniowe;.

. Fundusz remontowy og6lny jednostki rozliczeniowej, Spotdzielnia moze tworzy¢ z:

- dofinansowania z dochodéw pochodzacych z nadwyzki bilansowej,

- dotacji celowych uzyskanych ze zrodet zewnetrznych,

- innych zrodet.
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3. Decyzje o utworzeniu i wysokos$ci fundusz remontowego ogdlnego jednostki
rozliczeniowej na realizowanie danego zadania podejmuje Rada Nadzorcza.

§5
Fundusz remontowy mienia ogélnego Spotdzielni tworzy si¢ z:

1. nadwyzki bilansowej Spotdzielni na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

2. kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w mieniu ogdlnym
Spoétdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,

3. kwot uzyskanych z tytutu kar umownych 1 odszkodowan za wady 1 usterki wykonawcow
robot remontowych oraz pozostalych odszkodowan w mieniu og6élnym Spotdzielni,

4. kwot uzyskanych z tytulu kar umownych za zwloke¢ w usuwaniu wad i usterek
pobieranych od wykonawcdw robot remontowych mienia ogoélnego Spotdzielni,

5. dotacji, subwencji, dofinansowania, darowizn oraz pozostatych odszkodowan,

6. innych zrédet.

IV WYKORZYSTANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO
§6
1. Srodki funduszu remontowego jednostek rozliczeniowych przeznacza si¢ na:

1. finansowanie kosztow robot remontowych zasobdéw mieszkaniowych w jednostkach
rozliczeniowych w zakresie nalezagcym do obowigzkow Spotdzielni,

2. remont budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi, w szczegdlnosci: drog,
chodnikow, parkingdw, placéw, elementow matej architektury, sieci wodno-
kanalizacyjnych, energetycznych, cieplnych oraz rekultywacji terenéw zielent,

3. sptate kredytu i pozyczek zaciaggnigtych na remonty zasobéw mieszkaniowych jednostek
rozliczeniowych oraz odsetek i1 prowizji od tych kredytow 1 pozyczek,

4. pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania wad 1 usterek budowlanych w jednostkach
rozliczeniowych,

5. pokrycie regresowych kosztow odszkodowan firm ubezpieczeniowych w jednostkach
rozliczeniowych.

2. Fundusz remontowy og6lny jednostki rozliczeniowej moze by¢ przeznaczony na
zrealizowanie zadania w krotkim okresie (do jednego roku), jak tez na zadania realizowane

w dhugim okresie — w etapach rocznych. Srodki tego funduszu przeznacza si¢ na wykonanie

zadan majacych na celu poprawe bezpieczenstwa i poziomu warunkow zamieszkiwania

w nieruchomosciach w danej jednostce rozliczeniowe;.

W ramach funduszu remontowego ogdlnego jednostki rozliczeniowej prowadzi si¢ ewidencje
wpltywow 1 wydatkow danego zadania.
§7
Fundusz remontowy mienia ogoélnego Spotdzielni przeznacza si¢ na remont budynku
stanowigcego siedzibe Zarzadu Spotdzielni i dziatalnosci spoteczno-kulturalne;.
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§8
1. Z funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych nie finansuje si¢ remontow, ktore zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami lub umowami obcigzaja uzytkownikéw mieszkan, lokali
0 innym przeznaczeniu i garazy.
2. Niewykorzystane w danym roku $rodki finansowe funduszu na remonty przechodza na rok
nastepny.

V POSTANOWIENIA DODATKOWE
§9

1. Stawki odpisow naliczane na fundusz remontowy winny uwzglednia¢ wielkos$¢ potrzeb w tym
zakresie 1 wynika¢ z planu rzeczowego remontow.

2. Plany remontow w zakresie rzeczowym 1 finansowym tworzone s3 dla poszczegdlnych
jednostek rozliczeniowych 1 mienia ogodlnego Spotdzielni 1 podlegaja zatwierdzeniu przez
Rade¢ Nadzorcza.

3. ,,Plan rzeczowo-finansowy robot remontowych” na dany rok kalendarzowy sporzadza Zarzad
Spotdzielni na podstawie przeprowadzonych kontroli stanu technicznego i estetycznego
budynkow oraz ich otoczenia. Planowany zakres rzeczowy robot remontowych musi by¢
ograniczony do mozliwos$ci finansowych Spotdzielni wynikajacych z planowanych na dany
rok kalendarzowy srodkoéw funduszu remontowego.

4. Decyzje o kolejnosci realizacji remontow objetych rocznym planem rzeczowo — finansowym
Spotdzielni zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza, w ramach posiadanych $rodkow,
podejmuje Zarzad Spotdzielni.

5. W uzasadnionych przypadkach, Zarzad wystepuje z wnioskiem do Rady Nadzorczej
o korekte planu remontow.

6. W przypadku wystgpienia kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, bezposredniego
zagrozenia zycia lub mienia mieszkancow, decyzje o uruchomieniu $rodkéw z funduszu
remontowego podejmuje Zarzad Spotdzielni samodzielnie.

§ 10

1. Kredyt bankowy moze by¢ przeznaczony tylko na sfinansowanie imiennie wymienionych
remontow.

2. Splata kredytu bankowego wraz z odsetkami obcigza nieruchomos¢, na rzecz ktorej kredyt
zostal zaciaggnigty.

3. Kredyt bankowy podlega natychmiastowej sptacie w przypadku podzialu Spotdzielni
i odlgczenia kredytowanej nieruchomosci oraz w razie wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich
lokali w kredytowanej nieruchomosci 1 przejscia pod jurysdykcje przepisOw ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali.

Regulamin zostal przyjety Uchwatg nr 30 Rady Nadzorczej z dnia 09.06.2017 r. i zmieniony
Uchwatg nr 43 Rady Nadzorczej z dnia 16.12.2024 r.
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