ZASADY ORGANIZOWANIA | WYKONYWANIA ROBOT
REMONTOWYCH W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J

W NOWYM TOMYSLU

l. Przedmiotem niniejszego opracowania jest okreélenie zasad organizowania i
wykonywania rob6t remontowych budowlanych, instalacji sanitarnych,
gazowych i elektrycznych w budynkach , na terenach sgsiadujgcych z
budynkami jak drogi, chodniki, robét remontowych oswietlenia terenu, matej
architektury osiedlowej oraz robét zwigzanych z remontem uzbrojenia
podziemnego zlecanych do wykonania przez obcych wykonawcow.

Il. Postanowienia ogdlne

1.Zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej ,Plan Robét Remontowych” do
wykonania w danym roku kalendarzowym wraz z orientacyjnym okresleniem
terminu wykonania poszczegdlnych zakreséw robét remontowych winien byé
publikowany na stronie internetowej spétdzielni oraz na tablicach ogtoszen w
poszczegdinych budynkach, ktérych remont dotyczy.

2.Informacja o terminie rozpoczecia realizacji robdt remontowych w
poszczegdlnych budynkach lub w sasiedztwie budynkéw powinna zostaé
wywieszona na tablicy ogtoszernn danego budynku z co najmniej 3-dniowym
wyprzedzeniem w stosunku do terminu wykonania robét.

3.W przypadku wykonywania robdt remontowych nie wymienionych
enumeratywnie w planie remontowym komunikat o zakresie i terminie ich
wykonania powinien zosta¢ wywieszony na tablicy ogtoszen danego budynku z
co najmniej 2-tygodniowym wyprzedzeniem w stosunku do terminu wykonania
robot.



4. Inspektor Nadzoru to osoba wyznaczona przez Zarzad Spotdzielni,
upowazniona do nadzoru nad robotami i do wystepowania w jej imieniu w
sprawach realizacji robot / w zakresie otrzymanych od Zarzadu Spoétdzielni
kompetencji /.

5.Przed rozpoczeciem poszczegdinych robét remontowych z odpowiednim
wyprzedzeniem Inspektor Nadzoru ma obowigzek wspodlnie z Kierownikiem
Administracji Osiedla lub odpowiednio z Administratorem Osiedla dokonac
wizji lokalnej planowanego terenu budowy w celu koordynacji prac naleinych
do ewentualnego wykonania przez pracownikéw Administracji osiedla np.
przyciecia, usuniecia krzewéw w otoczeniu remontowanych budynkdéw lub
remontowanych nawierzchni drég, chodnikdw,; uzupetnienia szklenia szyb,
regulacji i naprawy drzwi do pomieszczen wspolnych, uzupetnienia izolacji rur
instalacyjnych itp. w zaleznoéci od rodzaju i zakresu robdt remontowych
planowanych do wykonania.

[ll. Obowigzki Wykonawcy

1.Podpisanie umowy oznacza jednoznacznie przyjecie przez Wykonawce
obowigzkédw wynikajacych z zapiséw niniejszego dziatu ,Zasad organizowania i
wykonywania robdt remontowych w Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowym
Tomyslu”,

2.Wykonawca nie moze realizowa¢ robét Podwykonawcami bez zgody Zarzadu
Spotdzielni. Wykonawca ponosi odpowiedzialnoéé¢ za realizacje robdt przez
Podwykonawcow. ,Zasady organizowania i wykonywania robdt..” dotycza
rowniez Podwykonawcéw.

3.Fakt przystapienia do robdt Wykonawea przed ich rozpoczgciem zobowigzany
jest zgtosic do Kierownika Administracji Osiedla lub odpowiednio do
Administratora Osiedla, na ktérym prowadzone beda roboty remontowe.



4.W trakcie wykonywania robot :

4.1.Wykonawca ma obowigzek sprawdzi¢ zgodnoéé warunkdw wyjsciowych
wykonywania robot z danymi zawartymi w dokumentach dot. wykonania robét
otrzymanych od Zamawiajacej. Wszelkie odstepstwa powinny by¢ zgtoszone
Inspektorowi Nadzoru .

4.2.Wykonawca zobowigzany jest wykonywac roboty zgodnie z umowa,
projektem wykonawczym, wymogami specyfikacji technicznej i poleceniami
Inspektora Nadzoru. Wprowadzanie jakichkolwiek odstepstw od wymienionych
dokumentéw wymaga akceptacji Zarzadu Spotdzielni.

4.3.Wykonawca nie moze wykorzystywaé biedéw lub opuszczenh w
dokumentach na wykonanie remontu, a o ich odkryciu winien natychmiast
powiadomi¢ Inspektora Nadzoru, ktéry winien zaproponowac odpowiednie
zmiany lub poprawki i uzyskaé akceptacje Zarzadu Spotdzielni.

4.4.Wykonawca ma obowigzek przed wbudowaniem materiatow, wyrobdw,
zastosowaniem technologii wykonania robdt ztozy¢ Inspektorowi Nadzoru
Whniosek materiatowy wraz z petng dokumentacjg jako$ciowa. Wzdr Whniosku
materiafowego stanowi zatgcznik do ,Zasad organizowania i wykonywania
robot...”

4.5.Roboty budowlane winny by¢ realizowane zgodnie ze szczegdtowymi
wymaganiami technicznymi wykonania oraz wymaganiami w zakresie
wykonania i badania przy odbiorze, okreslonymi w normach i przepisach oraz
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej.

4.6.Wykonawca jest odpowiedzialny za zabezpieczenie robdt, wszystkich
materiatow i urzadzed wykorzystywanych do remontu od dnia przekazania
miejsca wykonywania remontu / protokotu przekazania terenu budowy / do
daty spisania protokotu odbioruy koricowego robét i przekazania miejsc po
remoncie Zamawiajgcej.

4.7 Wykonawca jest zobowigzany do przestrzegania przepisow: bhp, ochrony
Srodowiska, ppoz., ruchu drogowego itp.

4.8.Wykonawca ma obowiazek zadbaé o zdrowie bezpieczenstwo swoich
pracownikéw, o to, aby pracownicy nie wykonywali robdt w warunkach



niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spetniajacych odpowiednich
wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie
urzadzenia zabezpieczajgce / w tym ogrodzenie terenu budowy, tablice
informacyjne, znaki ostrzegawcze / sanitarne oraz sprzet i odpowiednia odziez
dla ochrony zycia i zdrowia oséb zatrudnionych na budowie oraz dla
zapewnienia bezpieczefistwa publicznego osob i mienia. Wszystkie koszty
zwigzanie z  wypetnieniem wymagari okreslonych powyziej nie podlegaja
odrgbnej zaptacie, sg kosztem Wykonawcy uwzglednionym w cenie
kosztorysowej wykonania robdt.

4.9.Prowadzenie robdt budowlanych w budynkach mieszkalnych w trakcie jego
uzytkowania oraz w jego bezposrednim sasiedztwie zobowigzuje Wykonawce
do organizowania i wykonywania robdt w sposéb gwarantujacy bezpieczenstwo
mieszkancow budynku mieszkalnego, pracownikéw Spétdzielni , pracownikdw
stuzb komunalnych oraz oséb postronnych oraz w sposéb minimalizujacy
ucigzliwosci zwigzane z realizacjg umowy.

4.10.Wykonawca zobowigzany jest przy wykonywaniu robét budowlanych do
stosowania wytgcznie wyrobow i materiatéw budowlanych dopuszczonych do
obrotu i stosowania w budownictwie, posiadajacych wymagane certyfikaty na
znak bezpieczedstwa , aprobaty techniczne, deklaracje zgodnoéci lub
certyfikaty zgodnosci z PN itp., oraz zgodnych z wymogami okreélonymi w
dokumentacji wykonania robot remontowych.

4.11.Wykonawca dla potwierdzenia jakosci uzytych materiatéw posdwiadczy |
dostarczy atesty wytwércy lub Swiadectwa potwierdzajace odpowiednig jakoé¢
materiatéw, co jest jednym z warunkdéw koicowego odbioru robat.

4.12.Wykonawca ponosi odpowiedzialno$é¢ za wywdz i unieszkodliwienie
powstatych odpaddw, chyba ze uzgodni inaczej z Inspektorem Nadzoru .

4.13.Gromadzenie gruzu i materiatéw odzyskanych z rozbidrki na stropach,
ptytach balkonowych, klatkach schodowych i innych konstrukeyjnych czeéciach
budynku- jest zabronione.

4.14.Wykonawca zobowigzany jest do systematycznego usuwania materiaty
rozbiorkowego z  terenu  wykonywanych  robdt remontowych do



przygotowanych we wtasnym zakresie konteneréw lub po zakoriczeniu pracy w
danym dniu do wywozenia ich na biezaco z terenu osiedla.

4.15.Zabrania sig wrzucania jakichkolwiek odpadéw budowlanych do
Smietnikow osiedlowych na odpady komunalne.

4.16.Posortowany gruz i materialy odpadowe Wykonawca winien wywozi¢ do
wyspecjalizowanych punktéw zbiérki odpaddw.

4.17 Transport materiatéw i urzagdzenr, wywéz gruzu moie odbywac sie tak, aby
nie zajmowac chodnikéw i nie blokowa¢ dojé¢ do budynkdw. Sposdb dojazdu
do terenu budowy winien byé uzgodniony z Inspektorem Nadzoru.

4.18.Wykonawca zobowigzany jest do parkowania érodkéw tra nsportu i sprzetu
tylko w miejscach do tego wskazanych przez Inspektora Nadzoru.

4.19.Stosowanie sprzetu mechanicznego w uzytkowanych  budynkach
mieszkalnych nie moze powodowaé istotnych zaktécen przebywajgcych w
budynku mieszkaricow. Zasady pracy i rodzaj sprzetu powinny by¢ uzgodnione i
zaakceptowane przez Inspektora Nadzoru./rodzaj sprzetu stosownie do
warunkéw wykonywania robdt i potrzeb/,

4.20.Wykonawca jest zobowigzany do ochrony przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem  Wiasnosdci  prywatnej lub publicznej. Jezeli w zwigzku z
zaniedbaniem, niewtasciwym prowadzeniem robét lub brakiem koniecznych
dziatan ze strony Wykonawcy nastapi uszkodzenie lub zniszczenie wiasnodci
prywatnej lub publicznej to Wykonawca, na swéj koszt, naprawi lub odtworzy
uszkodzong wtasno$¢. Stan uszkodzonej a naprawionej wtasnosci powinien byé
nie gorszy niz przed powstaniem uszkodzenia.

4.21.Wykonawca zobowigzany jest do pokrywania kosztéw pobieranych
mediow ( woda, energia elektryczna, ogrzewanie, itp.) zuzytych przy
wykonywaniu robét.

4.22.Wykonawca zobowigzany jest do wykonania polecen Inspektora Nadzoru
nie pozniej niz w czasie przez niego wyznaczonym po ich otrzymaniu przez
Wykonawce, pod groibg wstrzymania robdt. Skutki finansowe z tego tytutu
ponosi Wykonawca.



4.23.Pracownicy wykonujacy roboty winni stosowaé przepisy o trzezwosci i
zakazie palenia.

5.Po zakoniczeniu wykonania robot Wykonawca zobowigzany jest:

5.1.Uporzadkowac i posprzatac teren prowadzenia robdt, teren zaplecza oraz
udostgpnione pomieszczenia przez Zamawiajaca jak: suszarnia, pralnia, WC itp.

5.2.Przywrdcic tereny zieleni do stanu pierwotnego.

5.3.Zgtosi¢ gotowosci danej czesci robdt do odbioru, w tym robét zanikajacych
i ulegajacych zakryciu. Zgtoszenie winno by¢ dokonane poprzez wpis do
Dziennika Budowy z jednoczesnym powiadomieniem o tym fakcie Inspektora
Nadzoru.

5.4. Zgtosi¢ na pidmie zakoriczenie wykonania catoéci zakresu robdt objetych
umows i gotowos¢ do odbioru.

5.5.Uczestniczy¢ w koncowym odbiorze robdt, oraz przedstawi¢ komplet
dokumentéw budowy, wymagany przepisami prawa budowlanego.

V. Obowigzki Inspektora Nadzoru.

L.Inspektor Nadzoru ma obowigzek w terminie okre$lonym w umowie
przekaza¢ protokolarnie Wykonawcy teren budowy wraz ze wszystkimi
wymaganymi uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi, dziennik budowy,
dokumentacje projektowsy , specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét,

mapg z inwentaryzacjg geodezyjng urzadzen podziemnych /stosownie do
rodzaju robot/.

2.Inspektor Nadzoru ma obowigzek zapoznal Wykonawce ze szczegélnymi
uwarunkowaniami wykonania robét. Uzgodni¢ z Wykonawcg sposdb dojazdu i
transportu materiatow na teren budowy i kontrolowaé przestrzeganie tych
ustalen.

3.Inspektor Nadzoru ma obowigzek przed dokonaniem zmian lub poprawek, o
ktérych mowa w pkt. 4.3 uzyskaé¢ zgode Zarzadu Spotdzielni.



4.Inspektor Nadzoru na bieigco kontroluje jako$¢ wykonywanych robét,
organizacjg robot, utrzymanie porzadku i czystoéci na terenie budowy.

5.Inspektor Nadzoru jest zobowigzany do pobytéw na budowach w takich
odstepach czasu, aby byta zapewniona skuteczno$¢ nadzoru.

6.Inspektor Nadzoru uczestniczy w udostepnianiu przez mieszkadcow lokali
mieszkalnych, pomieszczen piwnicznych w celu wykonania robot
remontowych.

7.Inspektor Nadzoru bezzwlocznie wyjasnia wszelkie uwagi, zastrzeienia
mieszkancow dotyczace wykonywanych prac.

8.Inspektor Nadzoru zobowigzany jest do akceptacji lub odrzucenia materiatéw,
wyrobow, technologii przedstawionych w Whioskach materiafowych przez
Wykonawce do uzycia przy realizacji robdt . Inspektor Nadzoru po akceptacji
Whnioskow materiatowych przedstawia je do zatwierdzenia przez Zarzad
Spotdzielni.

9.Inspektor Nadzoru ma obowigzek dokonywania kontroli, pobierania prébek i
badania materiatéw uzywanych przez Wykonawce przy realizacji robét.

10.Inspektor Nadzoru moze zarzadzi¢ wstrzymanie robdt i podjaé wszelkie
dziatania jakie uzna za niezbgdne jeieli Wykonawca nie dostosuje sie do jego
polecen dotyczgcych dbatosci o stan robot i ich zabezpieczenie.

11.W przypadku gdy rodzaj wykonania robot powoduje konieczno$é wykonania
prac przez kilku Wykonawcow Zarzad Spoétdzielni wyznacza ze swej strony
koordynatora robot.

12.Inspektor Nadzoru zobowigzany jest do dokonywania odbioru robét
zanikajacych i ulegajacych zakryciu, oraz do dokonywania odbioréw
czgSciowych. Odbiér robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu oraz odbiér
czgsciowy winien by¢ przeprowadzony nie pdniej niz w ciggu 3 dni od daty
zgtoszenia wpisem do Dziennika Budowy i powiadomienia o tym fakcie przez
Wykonawce.

13.Inspektor Nadzoru zobowigzany jest uczestniczyé w komisyjnym odbiorze
koncowym wykonanych roboét.



14.Inspektor Nadzoru przed zwofaniem komisyjnego odbioru koncowego
wykonanych robdét remontowych, ktdry nastepuje w terminie ustalonym w
umowie potwierdza wykonanie wszystkich robét, uporzagdkowanie terenu
budowy i gotowosé Wykonawcy od odbioru koricowego.

15.Zarzad Spotdzielni ustala sktad Komisji odbioru koficowego robét .

16.Inspektor Nadzoru zobowigzany jest do egzekwowania od Wykonawcy
usunigcia ewentualnych wad ujawnionych w okresie gwarancji oraz po
zakonczeniu okresu gwarancji do odbioru pogwarancyjnego, ktory winien
odbywa¢ sie z udziatem Kierownika Administracji lub odpowiednio
Administratora Osiedla.

V. Postanowienia koricowe.

1. Wyciag z , Zasad organizowania i wykonywania robdt remontowych w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu” w zakresie dziatu IIl , Obowigzki
wykonawcy” winien stanowi¢ zatacznik do umowy z Wykonawca.
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