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Regulamin indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby

centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej
w lokalach wyposazonych w cieplomierze

w Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 10.04.1997r. — Prawo energetyczne.

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie .

3. Ustawa z dnia 16.09.1982r. —Prawo spoldzielcze oraz Ustawa z dnia 15.12.2000r.
o spoldzielniach mieszkaniowych.

4. Ustawa z dnia 24.06.1994r. — O wiasnosci lokali.

5. Kodeks cywilny oraz Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu.

6. Umowa pomiedzy Spoldzielnig a Dostawcg ciepta.

POSTANOWIENIA WSTEPNE

1. Celem regulaminu jest ustalenie zasad indywidualnego rozliczania kosztow zuzycia
ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody — w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych w Spoétdzielni.

2. Na podstawie niniejszego regulaminu dokonuje si¢ rozliczen (jak wyzej) lokali

w

zasobach Spoéldzielni — opomiarowanych, tzn. wyposazonych w urzadzenia

regulacyjne, pomiarowe oraz wskaznikowe, tj. grzejnikowe zawory termostatyczne,
indywidualne cieptomierze oraz indywidualne wodomierze cieptej wody, a takze tych
lokali, ktore bez zgody Spéldzielni urzadzen powyzszych zostaty pozbawione.

3. Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza si¢ nastgpujace pojecia:

>
»
>

¢.0. - centralne ogrzewanie

c.w. — ciepta woda

koszty stale - czes¢ catkowitych kosztow poniesionych z tytutu zakupu ciepta do
nieruchomogci w okresie rozliczeniowym na potrzeby ogrzewania i podgrzania
wody obejmujace oplaty stale z tytulu mocy zapotrzebowanej oraz szacunkowe
koszty ogrzewania klatek schodowych, pomieszczen wspélnego uzytkowania,
koszty zmienne — stanowia czes¢ kosztow zakupu ciepla do budynku
wykorzystywanego na potrzeby ogrzewania w oparciu o warto$¢ wskazania
zalezna od grzejnika w lokalu a takze na potrzeby podgrzania wody w oparciu
o wskazania wodomierzy cieptej wody,

uzytkownik lokalu — osoba posiadajgca spotdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego lub prawo odrebnej wlasnosci oraz zajmujgca lokal bez tytutu
prawnego, najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, Spotdzielnia
Mieszkaniowa — w odniesieniu do lokali zajmowanych na potrzeby wiasne,

lokale opomiarowane w zakresie c.0. — lokale zaopatrzone w indywidualne
cieptomierze,
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» lokale opomiarowane w zakresie c.w. — lokale zaopatrzone w indywidualne
wodomierze do rejestracji przeptywu cieplej wody,

> lokale nieopomiarowane w zakresie c.w. - lokale, w ktorych nie zainstalowano
wodomierzy do rejestracji przeplywu cieptej wody lub stwierdzono ich
uszkodzenie (choéby jednego) lub w ktorych uzytkownik uniemozliwil dostgpu
osobom upowaznionym do odezytu i kontroli prawidtowosci dziatania
wodomierzy,
powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania, jak: pokoje, kuchnia, przedpokoje, fazienki, WC, itp. Do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajgty przez
meble wbudowane. Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego: balkondw, loggii, antresol i piwnic,

» powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego - do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza si¢ powierzchnig wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w nim oraz pomieszczen przynaleznych,

» nieruchomo§¢ — jednostka rozliczeniowa stanowigca ogot rozliczanych lokali
usytuowanych w budynku lub grupie budynkow, ktorych zaopatrywanie w ciepto
odbywa sie przez wspolna instalacj¢ a pomiar ciepla rejestrowany jest w wezle
cieplnym, obstugujacym tg nieruchomosc,

> okres rozliczeniowy — przedzial czasu przyjety do rozliczania energii cieplnej na

potrzeby c.o i c.w.,

jednostka zuzycia réznica pomiedzy jednostka odczytang (wskazywang na

wyswietlaczu urzadzenia w GJ w ostatnim dniu  aktualnego okresu

rozliczeniowego a jednostka odczytang w ostatnim dniu poprzedniego okresu
rozliczeniowego - pomnozona przez wspolczynnik wyro6wnawczy.

> wskaznik zuzycia — ilo$¢ jednostek zuzycia w przeliczeniu na jeden metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu badz nieruchomosci.
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Y

POSTANOWIENIA OGOLNE

Wprowadza sie obowigzek instalowania we wszystkich lokalach Spotdzielni urzadzen
stuzacych do okreslania indywidualnych kosztow zuzycia ciepla na potrzeby c.o.
i cw. czyli indywidualne cieptomierze i wodomierze, posiadajacych aktualng
legalizacje wymagang Ustawa Prawo o miarach albo deklaracje zgodnosci z Polska
Norma.

W celu ochrony whasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie-
ma obowigzek utrzymywania temperatury pomieszczen nie nizszej niz 16°C.

W przypadku stwierdzenia w lokalu nizszych temperatur od 16° C Spotdzielnia
zamontuje na koszt uzytkownika lokalu we wszystkich pomieszczeniach urzadzenia
ograniczajgce mozliwos$é obnizania temperatury pomieszcezen ponad ustalong w ust. 2
wartose.

Montazu cieplomierzy i wodomierzy cieptej wody dokonuje firma wskazana przez
Spotdzielnie Mieszkaniowa— na podstawie odrgbnej umowy.

Odczytow wskazan cieptomierzy i wodomierzy cieptej wody oraz rozliczania kosztow
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania 1 cieplej wody dokonuje
Spoéldzielnia Mieszkaniowa.
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Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostgpnienia zajmowanego lokalu w celu:

1. Zamontowania urzadzen regulacyjno-pomiarowych (przygrzejnikowe zawory
termostatyczne, cieptomierze, wodomierze mieszkaniowe).

2. Dokonania odczytow.

3. Konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen.

4. Kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1. Natychmiastowego zawiadomienia administracji w przypadku uszkodzenia
urzadzen, stwierdzenia niewlasciwego ich dziatania lub naruszenia plomb.

2. Pokrycia kosztéw naprawy lub wymiany urzadzen stuzacych do rozliczen
powstatych z jego winy.

W przypadku uszkodzenia urzadzen — okreslonych w punkcie 6.1, oceny ich
uszkodzen dokonuje przedstawiciel firmy dokonujacej montazu i administracji
osiedla, w obecnosci uzytkownika lokalu, na okolicznos¢ ktorg spisuje sig¢ stosowny
protokét.

Odczyty dokonuje sie raz w roku, a okres rozliczeniowy wynosi dla kazdego lokalu
12 miesiecy — wedtug ustalonego harmonogramu.

W przypadku rozliczania lokali po raz pierwszy — dopuszcza si¢ przyjecie odmiennej
ilosci miesigey.

Odczyty indywidualnych cieplomierzy dokonywane sg przez pracownikow
Spéldzielni, odczyty wodomierzy lokalowych dokonywane sg droga radiowa.

ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

Rozliczane kosztéw energii cieplnej obejmuja wszystkie wydatki ponoszone przez
Spotdzielnie na rzecz dostawcow tej energii, skladajgce sie z optat ustalanych
w oparciu o wielkos$¢ zapotrzebowania mocy cieplnej, a takze z oplat za dostarczong
energie i z innych optat wynikajacych z taryf przedsigbiorstw cieptowniczych
i wyznaczane sg na podstawie faktur dostawcow energii cieplnej. Dla lokali
w nieruchomosci ogrzewanej z kotlowni whasnej Spotdzielni — koszty ogrzewania
ksiggowane sg na wydzielonym koncie i obejmujg tylko koszty wyprodukowania
ciepta z tej kottowni.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje analityczng poniesionych kosztéw — przypadajacych
na poszczegolne nieruchomosei, z podzialem na koszty centralnego ogrzewania
i podgrzania wody. W przypadku kottowni wlasnej zaewidencjonowane koszty energii
cieplnej rozdzielone zostana wedlug wielkosci zuzytego ciepla wskazanego na
liczniku c.0. 1 c.w.

Rozliczenie poniesionych kosztow energii cieplnej przeprowadza si¢ przyjmujgc
kwote kosztéw zaewidencjonowanych dla danej nieruchomosci w kolejnym okresie
rozliczeniowym — oddzielnie na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

[los¢ ciepta na potrzeby c.0. wyznacza si¢ na podstawie wskazania licznika ciepta
w obiegu centralnego ogrzewania lub roznicy pomigdzy wskazaniem gléwnego
licznika ciepta a iloscig zuzytg na przygotowanie cieplej wody — odczytang w wezle
cieplnym rozliczanej nieruchomosci.



Tlo$é ciepta na potrzeby c.w. wyznacza sig¢ jako réznice pomigdzy wskazaniem
glownego licznika ciepta w wezle, a odezytem z licznika ciepla w obiegu c.0. —
odczytang w wezle cieplnym rozliczanej nieruchomoscei.

Indywidualny koszt zuzycia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania (c.0)
wyznacza sie dla poszczegdlnych lokali jako sume:

> kosztéw stalych w wysokosci 40% catkowitych kosztéw ogrzewania
rozdzielanych proporcjonalnie do powierzchni zajmowanego lokalu,

» kosztéw zmiennych w wysokosci 60% calkowitych kosztow ogrzewania
rozdzielanych proporcjonalnie do jednostek zuzycia.

W wyjatkowych, szczegdlnie uzasadnionych sytuacjach po uzyskaniu zgody
Rady Nadzorczej proporcja podziatu kosztow zmiennych moze ulec zmianie.

Dla ogrzewanych lokali, ktorych usytuowanie w bryle budynku powoduje zwigkszone
straty cieplne, stosuje si¢ wspolezynniki wyrownawcze obnizajgce odezyty wskazan
cieplomierzy, opracowane w oparciu o aktualny bilans strat cieplnych poszczegolnych
budynkéw. W przypadku dokonania izolacji $cian zewnetrznych lub likwidacji
instalacjii ¢.0. w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania, wspotczynniki
wyréwnawcze sg aktualizowane.

Indywidualny koszt zuzycia ciepta na potrzeby podgrzania wody (c.w.) wyznacza sie
dla poszczegodlnych lokali czgsciowo w proporcji do wskazan wodomierzy cieplej
wody we wszystkich lokalach rozliczanej nieruchomosci oraz w proporcji do
powierzchni zajmowanych lokali, w sposob nastgpujacy:

> 15% kosztow rozdziela si¢ proporcjonalnie do powierzchni zajmowanego lokalu,
jest to skladnik staty,

> 85% kosztow rozdziela si¢ w oparciu 0 wskazania wodomierzy cieptej wody, jest
to sktadnik zmienny.

Przedplaty na poczet ogrzewania i podgrzania wody wnoszone beda przez
uzytkownikéw comiesiecznie, a wymiar tych przedptat musi zapewni¢ pelne pokrycie
ponoszonych kosztow - w okresie rozliczeniowym.

9.1 przedplaty na poczet ogrzewania beda ustalane przez Spoldzielnie
Mieszkaniowa kazdorazowo po dokonanym rozliczeniu, dla wszystkich
uzytkownikéw lokali indywidualnie, na bazie ostatniego rozliczenia, przy
uwzglednieniu przewidywanych kosztow ogrzewania, tj. prognozy wzrostu ceny
ciepta i éredniej ilo$ci energii cieplnej dostarczonej do nieruchomosci w trakcie
trzech ostatnich sezonéw rozliczeniowych (z uwzglednieniem zapisu rozdz. V
ust. 1)

9.2 prredplaty na poczet podgrzania wody ustalane beda przez Spoldzielnie
Mieszkaniowa dla wszystkich uzytkownikow — kazdorazowo po dokonanym
rozliczeniu i zawiera¢ beda indywidualng norme¢ zuzycia cieplej wody
(z ostatniego rozliczenia) oraz przewidywane koszty podgrzania wody,
tj. prognozy wzrostu ceny ciepla i $redniej ilosci energii cieplnej dostarczonej do
nieruchomosci w trakcie trzech ostatnich sezonow rozliczeniowych
(z uwzglednieniem zapisu rozdz. V ust. 21 3).

9.3 w przypadku wystgpienia wyjatkowo niekorzystnych warunkoéw pogodowych
lub wiekszego niz przewidywano wzrostu taryfy dostawcy, Zarzad Spotdzielni

4
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moze zmieni¢ wysoko$¢é przedptat w trakcie okresu rozliczeniowego — po
uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej.

Rozliczenie Spétdzielni z uzytkownikiem nastapi w terminie do 3 miesiecy od daty
konca okresu rozliczeniowego przy czym:

10.1 jezeli uzytkownik nie ma zaleglosci wobec Spoétdzielni, nadplata z rozliczenia
zostanie zaliczona na poczet przyszlych opfat za uzywanie lokalu lub na
pisemny wniosek uzytkownika wyplacona w terminie do 15 dni od daty ztozenia
wniosku;

10.2 nadplata wynikajaca z rozliczenia nie bedzie uzytkownikowi wyplacona
w przypadku zaleglosci z tytutu oplat za uzywanie lokalu; nadplata powyzsza
umniejszy zadtuzenie wobec Spotdzielni;

10.3 niedoptate wynikajaca z rozliczenia, uzytkownik zobowigzany jest wplaci¢ na
konto Spotdzielni, w ciagu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

Uzytkownikom nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia nadptaty
wynikajacej z rozliczenia przedplaty na centralne ogrzewania i ciepla wodg uzytkowa.

W przypadku nabycia lokalu od Spéidzielni w trakcie okresu rozliczeniowego
uzytkownik otrzymuje rozliczenie za okres od daty nabycia lokalu do czasu
sakoniczenia okresu rozliczeniowego. Za okres od poczatku okresu rozliczeniowego
do daty sprzedazy lokalu koszty centralnego ogrzewania ponosi Spotdzielnia.

W przypadku wystapienia bledu w indywidualnym rozliczeniu kosztow centralnego
ogrzewania na wniosek uzytkownika lokalu ztozony w okresie reklamacji mozna
dokonaé ponownego rozliczenia nieruchomosci 1 wprowadzi¢ korekty indywidualne
w catej nieruchomosci lub dokona¢ indywidualnej korekty rozliczenia i zwroci¢ kwote
nienaleznie pobrang lub zazada¢ zwrotu kwoty nienaleznie wyplaconej w terminie 30
dni od daty dostarczenia tej korekty.

Kwoty wynikte z dokonanych korekt powigksza lub pomniejsza koszty ogrzewania
blednie rozliczonej nieruchomosci w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

ZASADY ROZLICZEN LOKALI NIEOPOMIAROWANYCH
I NIEODCZYTANYCH

Dla lokalu, w ktérym uszkodzeniu ulegl cieptomierz, wielkos¢ rozliczanego ciepta
zostanie oszacowana — wedlug procentowego udziatu tego lokalu w zuzyciu ciepla
w rozliczanej nieruchomosci — z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Na tej podstawie wyznacza si¢ takze przedptate na nastgpny okres rozliczeniowy.

Lokal w ktérym uzytkownik zdemontowal wodomierze cieplej wody lub je uszkodzit
(chocby jeden) uzyskuje status lokalu nieopomiarowanego w zakresie c.w.

Dla takiego lokalu przyjmuje sie w rozliczeniu zuzycie okreslone w ilosci 3,5 m’
wody m-cznie na osob¢ zamieszkala w lokalu 1 na tej podstawie wyznacza sig
przedplate na nastgpny okres rozliczeniowy.

W przypadku braku mozliwosci dokonania odezytu wskazan wodomierzy
i jednoczesnie nieudostgpnienie lokalu przez uzytkownika - lokal bedzie traktowany
jako lokal nieopomiarowany w zakresie c.w.
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W przypadku gdy uzytkownik lokalu dokona ingerencji w indywidualny cieptomierz
w celu zafalszowania jego pomiaréw lub wskazan, Spotdzielnia obeigzy uzytkownika
tego lokalu kosztami ogrzewania za dany okres rozliczeniowy w nastgpujacy sposob:
» koszty stale wyznaczone beda tak jak dla lokali opomiarowanych,

> koszty zmienne wyznaczone beda tak jak dla lokali opomiarowanych — w takim
przypadku zuzycie w lokalu zostanie obliczone szacujgc je wedlug sredniego
wskaznika zuzycia w rozliczanej nieruchomosci. Na tej podstawie wyznaczona
zostanie takze przedplata na nastepny okres rozliczeniowy.
Analizowany lokal uczestniczy¢ bedzie w podziale kosztow ogrzewania tak jak dla
lokali opomiarowanych i odczytanych.

POSTANOWIENIA DODATKOWE

Rozliczenie otrzymuje uzytkownik posiadajacy — w chwili rozliczenia tytul prawny do
lokalu.

Koszty rozliczenia pokrywa uzytkownik lokalu — jednorazowo przy dokonanym
rozliczeniu.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ zgloszone w formie pisemne;
do Spotdzielni w terminie 21 dni od daty dorgczenia rozliczen. Spotdzielnia udzieli
odpowiedzi w terminie do 30 dni od daty zgloszenia reklamacji.

Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od
uregulowania niedoptaty w terminie wskazanym w rozdz. IV pkt 10.3

Instalacja centralnego ogrzewania stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym odpowiada Spotdzielnia.

Wszelkie zmiany w wyposazeniu instalacji na przyktad zmiana przekroju przewodow,
rodzaju grzejnikéw, zaworéw przygrzejnikowych, a takze likwidacja grzejnika
wymagajg uzyskania zgody Spotdzielni.

7
W przypadku dokonania przez uzytkownika za zgoda Spoldzielni wymiany
grzejnikéw, nowo montowane grzejniki musza posiada¢ stosowne dokumenty
umozliwiajgce legalne wprowadzenie ich do obrotu wraz z informacjg producenta (typ
grzejnika i jego wydajnos¢). Koszty zwigzane z wymiang grzejnikow
i przeprowadzeniem inwentaryzacji obciazaja w catosci uzytkownika.

Demontaz grzejnikow w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie
powoduje wylaczenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie
powierzchni uzytkowej lokalu, stanowiacej podstawe do ustalenia obcigzen z tytutu
oplat za ogrzewanie.

Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania dokonywane za zgoda
Spéldzielni winny by¢ zakonczone przed rozpoczgeiem sezonu grzewcezego najpozniej
do dnia 15 wrzesnia.

Zmiana grzejnika uwzgledniona zostanie w nowym, kolejnym  okresie
rozliczeniowym.
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W przypadku nie zachowania przez uzytkownika informacji  producenta,
odpowiedzialno$¢ za pomylke przy ustalaniu jego mocy znamionowej obcigza
catkowicie uzytkownika.

W przypadku, gdy uzytkownik samowolnie bez porozumienia i zgody Spotdzielni
dokonat przebudowy instalacji i urzadzen grzewczych w tym zmiany (demontazu)
grzejnikéw, a tym samym zmniejszenia powierzchni ogrzewanej instalacjg c.o., co
moze by¢ powodem niedogrzewania niektoérych pomieszczen, a takze zaklocen
w dziataniu wentylacji naturalnej budynku — lokal. w ktérym dokonano tych
czynnosci uznany zostaje jako nieopomiarowany. Sprawca samowolnych zmian
instalacji c.0. zobowigzany jest przywroci¢ stan pierwotny i pokry¢ wszelkie koszty
usuniecia skutkow wprowadzenia samowolnych zmian.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejszy regulamin stanowi podstawe prawng do rozliczefi pomig¢dzy uzytkownikiem
a Spotdzielnig.

W przypadkach nie objgtych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

W przypadkach spornych wynikajacych z nieprzestrzegania przez strony ustalen
powyzszego regulaminu wlasciwym do rozstrzygniecia jest sad wiasciwy dla siedziby
Spotdzielni.

Decyzje o rozpoczeciu, zakoficzeniu, przerwaniu, wznowieniu ogrzewania podejmuje
Zarzad Spoétdzielni.

Regulamin zostal zatwierdzony Uchwalg Nl%& Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu z dnia 11.09.2018r.



