REGULAMIN
OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE NAPRAW
| KONSERWACJI WEWNATRZ LOKALI ORAZ ZASADY ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE

I. Postanowienia ogdine.

1. Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie:

e Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (jed. tekst Dz.U. z 2003r. Nr 188 poz.
1845 z pdin. zm.);

e Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst Dz.U.
z 2003r. Nr 119 poz. 1116 z pdzn. zm.);

e Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o witasnosci lokali (Dz.U. z 2000 Nr 80 poz. 903 z pdin.
zm.);

e Statutu Spétdzielni.

2. Regulamin okresla wzajemne obowigzki Spétdzielni i uzytkownikdéw lokali w zakresie
dokonywania napraw i konserwacji wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen w razie
wygasniecia prawa do lokalu i przekazania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

3. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykornczenia i wyposazenia wewnatrz
lokali.

4. Naprawy nalezgce do obowigzkow Spétdzielni wykonywane sg zgodnie z zatwierdzonym
przez Rade Nadzorczg rocznym planem rzeczowo-finansowym i finansowane srodkami
przeznaczonymi w tym planie na remonty.

5. Przez uzytkownika lokalu rozumie sie:
¢ cztonkdw Spdtdzielni, ktérym przystugujg spdtdzielcze prawa do lokali,
¢ cztonkdw Spdtdzielni bedgcych wtascicielami lokali,

* osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali,

o wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spaétdzielni,

* najemcow lokali mieszkalnych.

Il. Obowiazki Spétdzielni.

Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw i konserwacji wewnatrz lokali

obejmuje w szczegdlnosci:

1) naprawe i wymiane piondw wewnetrznej instalacji wodociggowej zimnej i cieptej wody wraz
z zaworem gtéwnym odcinajgcym przy pionie;

2) naprawe i wymiane piondw wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej;

3) naprawe i wymiane instalacji c.o. wraz z grzejnikami (nie dotyczy grzejnikdw wymienionych
wczesniej we wtasnym zakresie przez uzytkownika lokalu);

4) naprawe instalacji anten zbiorczych i telewizji kablowej bedacej wtasnoscia Spotdzielni;

5) naprawe instalacji gazowej bez urzadzen odbiorczych (kuchenek i podgrzewaczy wody) — do
ostatniego pofaczenia przy urzadzeniu;

6) wymiane tynkdéw wewnetrznych w mieszkaniach (nie dotyczy robdt zaliczonych do
odnawiania lokali);

7) malowanie okien od strony zewnetrznej w budynkach, ktdre nie zostaty objete programem
kompleksowej wymiany stolarki okiennej;

8) malowanie drzwi wejsciowych do lokali od strony zewnetrznej (nie dotyczy drzwi
wejsciowych wymienionych wczesniej we wiasnym zakresie przez uzytkownika lokalu);



9) naprawe podtozy pod wyktadzing podtogows (nie dotyczy uszkodzern powstatych z winy
uzytkownikow lokali);

10) likwidacje przeciekéw i zwigzang z tym naprawe standardowych posadzek balkonowych;

11) legalizacje i wymiane wodomierzy zimnej i cieptej wody;

12) legalizacje i wymiane cieptomierzy;

13) naprawy naprawy polegajace na usuwaniu zanieczyszczen powstatych wewnatrz lokalu na
skutek awarii instalacji centralnego ogrzewania, piondéw instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz
zaciekédw powstatych na skutek nieszczelnosci scian i dachu udokumentowane protokotem
z ogledzin.

Ill. Obowiazki uzytkownikéw lokali.

1. Naprawy wewnatrz lokali nie nalezgce do obowigzkdéw Spétdzielni obcigzajg uzytkownikow
lokali.
2. Do obowigzkdéw uzytkownikdéw nalezy w szczegdlnosci:
a) malowanie sufitow i $cian z ewentualnymi naprawami tynkarskimi lub tapetowanie $cian
z czestotliwoscig gwarantujgcg zachowanie waloréw techniczno-estetycznych;
b) naprawa i konserwacja podtdg a w razie potrzeby ich wymiana;
c) malowanie drzwi wewnetrznych, drzwi wejsciowych do lokalu od strony wewnetrznej
i okien drewnianych od strony wewnetrznej, mebli wbudowanych, urzadzen
instalacyjnych  wymagajacych  malowania dla  zabezpieczenia przed korozjg
z czestotliwoscig gwarantujgcg zachowanie ich waloréw;
d) zewnetrzne malowanie stolarki okiennej w przypadku, gdy uzytkownik lokalu we wtasnym
zakresie dokonat wymiany okien na nowe okna drewniane;
e) zewnetrzne malowanie drzwi wejsciowych do lokalu wymienionych wczesniej we wtasnym
zakresie przez uzytkownika lokalu;
f) wymiana korytek kwiatowych;
g) naprawa i wymiana drzwi wewnetrznych w mieszkaniu;
h) naprawa i wymiana drzwi wejsciowych do mieszkania;
i) naprawa i wymiana uszkodzonych zamkow, zamknieé, oku¢ itp. w drzwiach wewnetrznych
i wejsciowych, oknach oraz wbudowanych meblach, wymiana uszczelek okiennych
i drzwiowych oraz drobna naprawa i regulacja stolarki okiennej;
j) naprawa i wymiana instalacji wodnej oraz urzadzen techniczno-sanitarnych do zaworu przy
wodomierzu;
k) naprawa i wymiana urzadzen gazowych oraz elastycznych przewoddéw przytgczeniowych
przy urzagdzeniu gazowym;
l) naprawa i wymiana grzejnikdw centralnego ogrzewania zainstalowanych przez
uzytkownika lokalu we wtasnym zakresie;
m) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej oraz osprzetu wraz z tablicg bezpiecznikowg
(mieszkaniowsg);
n) uzupetnienie oszklenia drzwi, okien i naswietli w mieszkaniu oraz okien w piwnicach
przynaleznych do mieszkania i ich uszczelnianie;
0) naprawa przewodoéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwfoczne usuwanie ich niedroznosci.
3. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lub oséb
z nim zamieszkatych, obcigzajg uzytkownika zajmujgcego ten lokal.
4. Naprawy wewnatrz lokali zaliczane do obowigzkéw uzytkownika mogg by¢ wykonane przez
Spotdzielnie tylko za odptatnoscig ze strony zainteresowanego uzytkownika, poza optatami
mieszkaniowymi uiszczanymi za uzywanie lokalu. Jezeli na zlecenie uzytkownika lokalu



zainstalowane sg urzadzenia Spodtdzielni to przystuguje jej prawo obcigzenia tego

uzytkownika kosztami zakupu i zamontowania tych urzadzen.

5. Naprawy wymagajace odpowiednich uprawnien i kwalifikacji powinny by¢ wykonane przez
osoby uprawnione.

6. Naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstatych w lokalu wtasnym i sgsiednich na
skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania napraw wewnatrz lokalu nalezgcych do
obowigzkéw uzytkownika, jak rowniez powstatych na skutek uzywania lokalu, urzadzen lub
innych obiektéw niezgodnie z przeznaczeniem i obowigzujgcymi normami, obcigzajg tego
uzytkownika.

7. Granicg odpowiedzialnosci Spodtdzielni w przypadku instalacji zimnej i cieptej wody sg
wodomierze, natomiast w przypadku instalacji kanalizacyjnej tréjnik na pionie. Dla mieszkan,
w ktoérych podejscie kanalizacyjne do przyborédw przechodzi przez strop sgsiedniego lokalu,
granicg odpowiedzialnosci Spoétdzielni bedzie pierwsze ztgcze za stropem biorgc od strony
pionu kanalizacyjnego.

8. Wszelkie zmiany budowlane oraz w instalacjach elektrycznych, gazowych, centralnego
ogrzewania, zimnej i cieptej wody w obrebie mieszkania wymagajg uprzedniej pisemnej
zgody Spotdzielni.

9. Uzytkownik mieszkania, niezaleznie od prawa do zajmowanego lokalu, obowigzany jest
w razie awarii wywotujacej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody udostepnic
lokal w celu jej usuniecia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udostepnienia
lokalu, przedstawiciel Spotdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policji lub strazy gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy
jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpi pod nieobecnos$¢ uzytkownika lub petnoletniej
osoby stale z nim zamieszkujgcej, przedstawiciel Spoétdzielni jest zobowigzany zabezpieczy¢
lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika lokalu; z czynnosci tych
sporzadza sie protokot, w ktorym m.in. okresla sie sposdb usuniecia i sfinansowania
powstatych szkdd.

10. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest, po wczesniejszym ustaleniu terminu, udostepnié
Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

b) naprawienia szkdéd powstatych z jego winy oraz w zwigzku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem cigzacych na nim obowigzkdéw; koszty tych czynnosci ponosi
uzytkownik lokalu.

11. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu zastepczego
wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajacych uzytkownika lokalu, w przypadku nie
wykonania prac wynikajacych z obowigzkdéw lezgcych po stronie uzytkownika lokalu.

12. Uzytkownik lokalu obowigzany jest ponadto do zgtaszania wszelkich zauwazonych usterek
w mieszkaniu, budynku i innych obiektach Spétdzielni.

IV. Zasady rozliczania w razie wygasniecia prawa do lokalu i przekazania lokalu do dyspozycji
Spétdzielni.

1. W przypadku oddania lokalu Spétdzielni i wygasniecia prawa do lokalu, Spétdzielnia
zobowigzana jest zwrdci¢ osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu, okreslong na
dzien wygasniecia tego prawa.

2. Wartos¢ rynkowa lokalu jest ustalana przez rzeczoznawce majgtkowego. Koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu obcigzajg osobe wnioskujgcg o zwrot wartosci lokalu.



3. Przystugujaca osobie uprawnionej kwota ustalona w sposdb okreslony w ust.2 nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spdtdzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujgcej dany lokal w
wyniku przetargu.

4. Warunkiem wypfaty naleznej kwoty jest zwolnienie lokalu.

5. Z naleznej osobie uprawnionej kwoty z tytutu wartosci lokalu Spétdzielnia potrgca roszczenia
wzajemne wobec uzytkownika lokalu, a w szczegdlnosci z tytutu zalegtosci w optatach za
uzywanie lokalu oraz kosztéw odnowienia lokalu.

V. Obowiazki osoby zwalniajacej lokal.

Osoba zwalniajgca lokal zobowigzana jest do usuniecia uszkodzed w lokalu powstatych z jego
winy lub 0séb z nim zamieszkujacych i pokrycia kosztéw ich usuniecia.

VI. Dodatkowe wyposazenie mieszkan.

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie niezaliczane do kosztéow inwestycji
naktady poczynione ze srodkow uzytkownika na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace
charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie lokali i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoétdzielni, wymaga zgody Spdtdzielni wdéwczas, gdy potgczone jest ze
zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane.
W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. Wykonane dodatkowe wyposazenie nie moze uniemozliwia¢ wykonywania prac
konserwacyjnych, remontowych lub napraw gtownych w mieszkaniu.

5. W przypadku zmian dokonywanych w mieszkaniu okreslonych w ust 1, w sytuacji wystgpienia
awarii i koniecznosci usuniecia ponadnormatywnego wyposazenia uzytkownik lokalu ma
obowigzek udostepni¢ mieszkanie do wykonania okreslonych prac i nie moze zgdac od
Spotdzielni przywroécenia stanu pierwotnego, w przypadku nie dostosowania sie do zasad
okreslonych w ust. 2 — 4.

VII. Postanowienia szczeg6towe.

1. Zakazuje sie:

a) demontazu i zamiany grzejnikdw centralnego ogrzewania bez zgody Spétdzielni;

b) zabudowy szachtéw;

c) przerdébek instalacji elektrycznej, bez zgody Spétdzielni;

d) montazu urzadzen nadawczo-odbiorczych wraz z systemem antenowym, mogacym
spowodowac zaktécenia w odbiorze programéw radiowo-telewizyjnych i facznosci
telekomunikacyjnej;

e) przerébek na elementach konstrukcyjnych budynku;

f) montazu, bez zgody Spoétdzielni, dodatkowych urzadzen i elementéw na elewacjach
budynkdéw, loggiach i balkonach, takich jak: kraty, zaluzje lub rolety zewnetrzne,
klimatyzatory, reklamy itp.;

g) malowania stolarki okiennej zewnetrznej, loggii i balkonéw w kolorze innym niz przyjeta
kolorystyka w projekcie budowlanym;

h) zabudowy, bez zgody Spétdzielni, loggii i balkondw materiatami nie bedgcymi elementami
wykonczenia przewidzianymi w projekcie budowlanym;

i) uzywania w piwnicach, bez zgody Spodtdzielni, energii elektrycznej na inne cele niz
oswietleniowe;

j) stosowania automatu cisnieniowego przy misce ustepowej;



k) montazu typow okien odbiegajgcych od przyjetych w architekturze budynku;

[) montazu wentylatoréw elektrycznych, okapédw kuchennych itp., podtgczonych do
przewoddw wentylacyjnych grawitacyjnych i szachtéw instalacyjnych;

m) zastaniania kratek wyciggowych wentylacji grawitacyjnej;

n) zastaniania urzadzen nawiewnych (kratek, nawietrzakéw i nawiewnikéw okiennych);

o) nadmiernego doszczelniania okien utrudniajgcych prace wentylacji grawitacyjne;j;

p) montazu kratek wentylacyjnych z zaluzjami.

2. Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na montaz instalacji klimatyzacji w mieszkaniu o ile zostang
spetnione nizej okreslone warunki:

a) Wniosek na montaz klimatyzatora zostanie skierowany przez osobe posiadajgcg prawo do
lokalu. Do wniosku zostanie zataczona specyfikacja techniczna urzadzenia.

b) Wszystkie urzadzenia i materialy zastosowane do montazu instalacji klimatyzacyjnej
muszg posiada¢ wymagane prawem atesty i spetniac¢ Polskie Normy.

c) Montazu przedmiotowej instalacji powinna dokonaé osoba posiadajgca stosowne
uprawnienia, kompetencje i doswiadczenie, zgodnie ze sztukg budowlang, zasadami
montazu i dokumentacjg techniczno-rozruchowa.

d) Jednostke zewnetrzng klimatyzatora nalezy montowac¢ na posadzce loggii/balkonu lub na
Scianie budynku w obrebie przestrzeni balkonu (przestrzen ograniczona ptaszczyznami
balustrad) w miejscu umozliwiajgcym swobodny przeptyw powietrza. Jednostka
zewnetrzna w zadnym miejscu nie moze wystawac poza zewnetrzne lico balustrady.

e) Urzadzenie powinno by¢ zamontowane na podporach ttumigcych drgania, w taki sposdb,
aby nie uszkodzi¢ hydroizolacji posadzki balkonu oraz elewacji.

f) Klimatyzator musi spetnia¢ warunki podane w Polskiej Normie PN 87/B-02151/02, w ktorej
poziom hatasu przenikajgcy do pomieszczen, a pochodzacy od urzadzenia klimatyzatora
nie moze przekracza¢ 40 dB w ciggu dnia oraz 30 dB w ciggu nocy. Warunek ten dotyczy
catego okresu eksploatacji klimatyzatora.

g) Przejscia instalacji przez sciany nie mogg narusza¢ elementdow konstrukcyjnych budynkow
i muszg posiadac izolacje przeciwwilgociowg i termiczng. Zabrania sie montazu instalacji
rozprowadzajgcej w pfaszczyznie s$cian zewnetrznych budynku i pod warstwg
ociepleniowa.

h) Powstajgce podczas pracy urzadzenia skropliny nalezy odprowadzaé poprzez ich
gromadzenie w pojemniku, ktéry nalezy regularnie oprdzniac.

i) Zabrania sie odprowadzania skroplin bezposrednio na posadzke loggii/balkonu, oraz poza
krawedz loggii/balkonu.

j) Zasilanie elektryczne instalacji klimatyzacyjnej nalezy podtaczy¢ do instalacji w mieszkaniu
majac na uwadze moc elektryczng klimatyzatora i przydziat mocy wynikajacy z umowy
z dostawca energii.

k) Montaz klimatyzatora nalezy zgtosi¢ do odbioru technicznego w Dziale Technicznym
Spétdzielni w terminie 14 dni od momentu zamontowania. (mozna wystaé poczty
elektroniczng na adres techniczny@smnt.pl)

[) Ubiegajacy sie o zgode na montaz klimatyzacji jest zobowigzany do biezgcej konserwacji
zamontowanego urzadzenia.

m)Ubiegajacy sie o zgode na montaz klimatyzacji wszystkie roboty zwigzane z montazem
urzgdzenia wykonuje we witasnym zakresie i na wlasny koszt. Zasada ta dotyczy réowniez
wszystkich prac konserwacyjnych oraz ewentualnego demontazu w przysztosci,
zwigzanego np. z koniecznoscig wykonania remontu balkonu/elewaciji.

n) Wszelkiego rodzaju szkody wynikte z awarii, pracy, zaniedban wtasciciela urzadzenia oraz
sposobu montazu klimatyzatora obcigzajg bezposrednio jego witasciciela. Dotyczy catego
okresu eksploatacji klimatyzatora.



0) W przypadku mieszkann nie posiadajgcych loggii/balkonu nie ma mozliwosci montazu
jednostki zewnetrznej na elewacji budynku. W takim przypadku dopuszcza sie
zastosowanie klimatyzatora bez jednostki zewnetrznej (zintegrowanego) - wg
indywidualnych pisemnych uzgodnien.

3. Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na zabudowe loggii i balkonéw, w formie zabudowy
przezroczystej lub w formie zabudowy roletg zewnetrzng, o ile zostang spetnione nizej
okreslone warunki:

a) Wniosek na montaz zabudowy zostanie skierowany przez osobe posiadajgcg prawo do
lokalu (uzytkownika).

b) Zabudowa musi posiada¢ wymagane prawem atesty i spetnia¢ Polskie Normy.

c) Szczegdty dotyczgce sposobu wykonania, kolorystyki oraz montazu nalezy kazdorazowo
uzgodni¢ z Dziatem Technicznym Spétdzielni.

d) Wnioskowana zabudowa w zadnym miejscu nie moze wystawaé poza zewnetrzne lico
balustrady.

e) Obudowa mechanizmu oraz prowadnice rolet zewnetrznych mozna montowac¢ wytgcznie
do elementéw statych budynku takich jak: ptyty stropowe balkondéw, zadaszenia
betonowe, Sciany betonowe lub murowane

f) Montazu przedmiotowej zabudowy powinna dokonac¢ osoba posiadajgca kompetencje
i doswiadczenie, zgodnie ze sztukg budowlang, zasadami montazu i dokumentacjg
techniczna.

g) Uzytkownik ubiegajgcy sie o zgode na montaz zabudowy wszystkie roboty zwigzane
z montazem wykonuje we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. Zasada ta dotyczy rowniez
wszystkich prac konserwacyjnych oraz ewentualnego demontazu w przysztosci,
zwigzanego np. z koniecznoscig wykonania remontu balkonu.

h) Wszelkiego rodzaju szkody wynikte z awarii, pracy oraz sposobu montazu zabudowy
obcigzajg bezposrednio jego uzytkownika. Dotyczy to catego okresu eksploatacji.

i) Montaz zabudowy nalezy zgtosi¢ do odbioru technicznego w Dziale Technicznym
Spotdzielni w terminie 14 dni od momentu zamontowania (zgtoszenie mozina wystac
pocztg elektroniczng na adres techniczny@smnt.pl).

j) Ewentualne zasilanie elektryczne rolety nalezy podtgczy¢ do instalacji elektrycznej
w mieszkaniu. Prace powinien wykona¢ uprawniony instalator. Zabrania sie prowadzenia
instalacji elektrycznej w pfaszczyznie Scian zewnetrznych budynku (w warstwie i pod
warstwg ociepleniowa budynku).

4. W przypadku nieprzestrzegania zasad witasciwego wentylowania Spétdzielnia nie ponosi
kosztéw odgrzybiania i odmalowywania mieszkania.

5. W przypadku naruszenia powyzszych zakazéw uzytkownik obcigzony zostanie kosztami
przywrdocenia lokalu (budynku) do stanu pierwotnego w zakresie, w jakim nastgpito
naruszenie.

VIII. Postanowienia koncowe.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spodtdzielni Mieszkaniowej
w Nowym Tomys$lu Uchwata nr60 z dnia 25.10.2011r., zmieniong: Uchwatg nr21 z dnia
29.02.2016r., Uchwatg nr 28 z dnia 7.09.2020r., Uchwatg nr 31 z dnia 29.08.2023r. i Uchwatg
nr 32 z dnia 24.09.2024r.



