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REGULAMIN

zlecania dostaw i wykonywania ustug oraz robé6t budowlanych
na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE:

Dostawa towarow, wykonywanie ustug lub robdt budowlanych, przez dostawcow
lub wykonawcow (zwanych dalej tacznie ,Wykonawcami”) na rzecz Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu (zwanej dalej ,,Spotdzielnia”) odbywa sig, z zastrzezeniem
p. 2 i 3, wytacznie w oparciu o zapisy niniejszego Regulaminu.
W przypadkach:

a) wystapienia zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi lub;

b) wystapienia nieprzewidzianych zdarzen losowych stanowiacych zagrozenie utraty

_ badz zniszczenia mienia Spotdzielni;

c) koniecznosci niezwtocznego usuniecia powstatych awarii;
Zarzad Spotdzielni (zwany dalej ,Zarzadem”) moze zleci¢ roboty, dostawy badZz ustugi
z pominieciem trybu postepowania okreslonego postanowieniami niniejszego Regulaminu.
Postanowienia Regulaminu nie maja zastosowania w przypadku zlecania realizacji dostaw
lub wykonania ustug i robét budowlanych finansowanych z udziatem $rodkow publicznych.
Zarzad moze uniewazni¢ lub ograniczy¢é przetarg, moze takze ograniczy¢ przedmiot
zamowienia bez podania przyczyn.
W przypadku gdy istnieja racjonalne i korzystne dla Spotdzielni powody udzielenia
zamowienia okreslonemu oferentowi, Rada Nadzorcza Spétdzielni moze w drodze uchwaty
upowazni¢ Zarzad do zlecenia realizacji dostaw towaréw badz wykonywania ustug lub robot
budowlanych, w trybie negocjacji cen.

Il. POSTEPOWANIE PRZETARGOWE:

Z wytaczeniem p. 2 i 3 Regulaminu ustala sie nastepujace tryby wyboru wykonawcow robot
budowlanych, dostaw i ustug:

a) przetarg nieograniczony;

b) przetarg ograniczony;

c) zapytanie o ceng;

d) zlecenie z wolnej reki.
Decyzje o trybie wyboru Wykonawcow podejmuje Zarzad w oparciu o uregulowania
niniejszego Regulaminu.
W postepowaniu przetargowym nie moga wystepowa¢ w imieniu Spotdzielni ani tez
wykonywa¢ czynnoéci zwiazanych z postepowaniem przetargowym, osoby, ktore pozostaja
z Wykonawca w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do ich bezstronnosci.
Postepowanie przetargowe przeprowadza Komisja Przetargowa (zwana dalej ,Komisja”)
powotana przez Zarzad, w sktadzie co najmniej 3 0sob.
W sktad Komisji wchodzi jako przewodniczacy jeden z cztonkow Zarzadu oraz cztonkowie
powotani z pracownikow Spotdzielni.
Zadaniem Komisji jest przeprowadzenie procedury wyboru ze szczegolnym uwzglednieniem:

a) sprawdzenia kompletnosci dokumentacji niezbednej do ogtoszenia przetargu;

b) opracowania niezbednych szczegotowych instrukcji dla uczestnikow przetargu;

c) przekazania dokumentacji uczestnikom przetargu w celu opracowania ofert oraz

udzielenia niezbednych informacji;

d) sprawdzenia zgodnosci opracowanych ofert z podanymi wymaganiami lub wzorami;

e) przeprowadzenia analizy i oceny ofert ze wskazaniem oferty najkorzystniejszej;

f) dokumentowania przebiegu przetargu z umotywowaniem podjetych decyzji.
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Cztonkéw Komisji obowiazuje tajemnica stuzbowa w zakresie tresci ofert, uzyskanych
wyjasnien lub wynikow negocjacji. ‘
Komisja dokonuje oceny spetnienia przez Wykonawcéw warunkow udziatu w postepowaniu
przetargowym oraz bada i ocenia oferty. W tym celu Komisja podejmuje nastepujace
CZynnosci:
a) w czesci jawnej postepowania przetargowego:

— ustala liczbe ztozonych ofert;
otwiera koperty z ofertami i informuje o osobach oferentéw i zaproponowanych
przez nich cenach;
sprawdza czy zostato wptacone wadium.

b) w czesci niejawnej postgpowania przetargowego:
— dokonuje szczegbtowej analizy ofert;
— w razie koniecznosci zada od oferentow wyjasnien dotyczacych treéci ztozonych
ofert;
—  wskazuje oferty najkorzystniejsze, odrzuca oferty lub wnioskuje o uniewaznienie
postepowania.

Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym Spotdzielnia zamieszcza w prasie lokalnej,
w telewizji kablowej, na tablicy ogtoszen w siedzibie Spdtdzielni oraz na swojej stronie
internetowej.
Ogtoszenie o przetargu zawiera co najmniej:

a) nazwe i adres zamawiajgcego;

b) rodzaj i ilo$¢ zamawianych dostaw, ustug badz robét budowlanych;

c) pozadany lub wymagany termin realizacji zamowienia;

d) okreélenie sposobu uzyskania formularza zawierajacego specyfikacje istotnych
warunkdéw zamowienia, a takze cene formularza, jezeli jego udostepnienie
jest odptatne;

e) miejsce i termin sktadania ofert;

f) miejsce i termin otwarcia ofert.

Przed przystapieniem do udzielenia zaméwienia Spotdzielnia winna posiada¢ dokumentacje
projektowa oraz kosztorys inwestorski, chyba, ze na podstawie innych danych jest w stanie
szczegotowo okreslic  przedmiot zamowienia oraz jego przyblizong cene, wymagania
techniczne i technologiczne, lokalizacje, a takze inne warunki niezbedne dla opracowania
oferty.

Na dokumentacje przetargowa tj. specyfikacje istotnych warunkow zamowienia (zwanga dalej
,Specyfikacja”) powinny sktadac sie:

a) opis sposobu przygotowywania ofert;

b) opis kryteriébw i sposobow dokonywania oceny spetniania warunkow wymaganych
od dostawcow i wykonawcow;

c) informacje o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ dostawcy i wykonawcy w celu
potwierdzenia spetniania okreslonych warunkow;

d) okreslenie przedmiotu zaméwienia (poprzez kosztorys inwestorski, a w razie potrzeby
rowniez za pomoca plandw, rysunkow lub projektow), tacznie z wyszczegolnieniem
wszelkich dodatkowych ustug, ktére maja by¢ wykonane w ramach umowy;

e) pozadany lub wymagany termin wykonania umowy;

f) okreslenie wymaganego okresu gwarancji;

g) opis wszelkich innych niz cena kryteriow, ktérymi Zamawiajacy bedzie sie kierowat
przy wyborze oferty, wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow;

h) istotne dla zamawiajacego postanowienia, ktore zostana wprowadzone do tresci
zawieranej umowy;

i) opis odpowiednich czesci zamowienia, jezeli dopuszczalne jest sktadanie ofert
czesciowych;

j) opis sposobu obliczenia ceny oferty;

k) wszelkie wymagania dotyczace wadium oraz zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy;

|
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l) opis sposobu udzielania wyjasnien dotyczacych specyfikacji istotnych warunkow
zamoOwienia oraz o$wiadczenie, czy zamierza sie zwota¢ zebranie dostawcow
i wykonawcow;
m)termin, do ktorego dostawca lub wykonawca bedzie zwigzany ztozong oferta;
n) wskazanie terminu sktadania i otwarcia ofert w siedzibie Spotdzielni;
0) nazwiska, stanowiska stuzbowe oraz sposéb porozumiewania sie z pracownikami
Zamawiajacego, uprawnionymi do bezposredniego kontaktowania sie Wykonawcami;
p) wszelkie przyszte zobowiazania Wykonawcy zwigzane z umowa w sprawie realizacji
zamowienia;
q) pouczenie o S$rodkach odwotawczych przystugujacych Wykonawcy w  toku
postepowania o udzielenie zamowienia;
r) informacje o wszelkich formalnosciach, jakie powinny zostac dopetnione
po zakonczeniu przetargu w celu zawarcia umowy;
s) ogolne warunki umowy, wzér umowy albo regulaminu, jezeli zamawiajacy wymaga
od oferenta, by zawart z nim umowe na takich warunkach.
Specyfikacje zatwierdza Zarzad.
O ewentualnych zmianach dotyczacych przedmiotu zamoéwienia, terminu sktadania ofert
lub warunkéw udziatu w postepowaniu przetargowym Spotdzielnia informuje pisemnie
wszystkich oferentow, ktorzy otrzymali Specyfikacje. Informacje te zamieszcza sie rowniez
na stronie internetowej Spotdzielni, jesli wczesniej udostepniono na niej Specyfikacje.
Zamawiajacy przedtuza termin sktadania ofert o czas niezbedny do wprowadzenia zmian
w ofertach, jezeli to jest konieczne.
Wykonawca przystepujacy do przetargu jest obowiazany wnie$¢ wadium w wysokosci
okreslonej w Specyfikacji. Wadium moze by¢ wnoszone w pieniadzu, poreczeniach instytucji
bankowych, obligacjach panstwowych, a za zgoda Zamawiajacego - w wekslach.
Zamawiajacy dokonuje zwrotu wadium z chwila:

a) uptywu terminu, z ktorym wiaze oferta;

b) zawarcia umowy i wniesienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy;

C) zakonczenia postepowania przetargowego bez wyboru oferty;

d) wycofania oferty przed uptywem terminu do sktadania ofert.
Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, traci wadium na rzecz Zamawiajacego wytacznie
jezeli:

a) odmoéwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie;

b) odmowi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Wykonawca moze zwrdci¢ sie do Spotdzielni o wyjasnienie Specyfikacji Zamawiajacy jest
obowiazany udzieli¢ wyjasnien niezwtocznie, jednak nie poézniej niz na dwa dni przed
uptywem terminu sktadania ofert, po warunkiem, ze wniosek o wy]asmeme tresci
specyfikacji istotnych warunkow zamowienia wptynat do zamawiajacego nie pdzniej niz do
konca dnia, w ktorym uptywa potowa wyznaczonego terminu sktadania ofert. Jezeli wniosek
o wyjasnienie specyfikacji istotnych warunkow zamowienia wptynat po uptywie terminu
sktadania wnioskéw, lub dotyczy udzielonych wyjasnien, zamawiajacy moze udzieli¢
wyjasnien albo pozostawi¢ wniosek bez rozpoznama
Zamawiajacy jednoczesnie przesyta tres¢ wyjasnienia wszystkim Wykonawcom, ktorym
doreczono Specyfikacje, bez ujawniania zrodta zapytania. Jezeli Specyfikacja zostata-
udostepniona na stronie internetowej Spoétdzielni, wyjasnienia do Specyfikacji zostaja
rowniez tam umieszczone. -
Termin do sktadania ofert moze by¢ przedtuzony, jezeli jest to konieczne w celu
umozliwienia oferentom uwzglednienia otrzymanych wyjasnien lub modyfikacji dokumentacji
przetargowej. Przedtuzenie terminu jest dopuszczalne tylko przed uptywem terminu
pierwotnie wyznaczonego, to jest przed data i godzing wskazang pierwotnie w dokumentacji
przetargowej. Informacja o przedtuzeniu terminu powinna byC podana do wiadomosci
wszystkich oferentow.
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Przedtuzenie terminu sktadania ofert nie wptywa na bieg terminu sktadania wniosku
o ktorym mowa w pkt. 22.
Wszelkie oéwiadczenia, wyjasnienia i zawiadomienia sktadane przez oferentow powinny miec
forme pisemna.
Dopuszcza sie mozliwosC ztozenia przez oferenta oferty przewidujacej odmienny
niz okre$lony w Specyfikacji sposob wykonania zaméwienia (oferta wariantowa). Oferent
zobowiazany jest w takim przypadku wyraznie zaznaczy¢ to w swojej ofercie.
Oferty moga by¢ wycofane przed uptywem terminu ich otwarcia, za$ oferenci, ktorzy
wycofali oferty nie moga ponownie bra¢ udziatu w tym samym przetargu.
Oferta ztozona przez Wykonawce do przetargu przestaje wigzac, gdy zostata wybrana inna
oferta lub gdy przetarg zostat zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, chyba
7e w Specyfikacji zastrzezono inaczej.
Oferta ztozona po terminie zostaje odrzucona. Wiazaca w tym przypadku jest data wptywu
oferty do siedziby Spotdzielni.
Oferty otwiera sie w siedzibie Spétdzielni w terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu
Oferenci moga by¢ obecni przy otwieraniu ofert. Firma (nazwa) i adres oferenta, ktorego
oferta jest otwierana, a takze cena oferty zgtaszane s osobom obecnym oraz niezwtocznie
odnotowywane w protokole postepowania przetargowego. Informacje te dorecza
sie oferentom, ktorzy nie byli obecni przy otwieraniu ofert, na ich wniosek.
Analizowane i oceniane moga by¢ tylko oferty opracowane zgodnie z wymaganiami podanymi
w dokumentacji przetargowej. Dopuszcza sig¢ rowniez rozpatrzenie oferty zawierajacej
drobne uchybienia lub btedy, ktérych poprawienie nie zmienia tresci merytorycznej oferty.
Nie jest dopuszczalne dokonywanie jakiejkolwiek zmiany tresci ztozonej oferty, w tym
zwtaszcza zmiany ceny poza poprawa oczywistych btedéw (w tym btedéw rachunkowych).
Analiza i ocena ofert nie moze by¢ dokonywana w obecnosici oferentéw. Oferenci moga
jedynie udzieli¢ dodatkowych wyjasnien na temat tresci ztozonych przez nich ofert.
Oferte odrzuca sie jezeli:

a) nie odpowiada zasadom okreSlonym w Regulaminie lub nie spetnia wymagan

okreslonych w Specyfikacji;

b) oferent nie zgadza sie na poprawienie oczywistej omytki w tekscie oferty.
W przypadku nie ztozenia zadnej oferty lub odrzucenia wszystkich ztozonych ofert, przetarg
uniewaznia sie.
Komisja sporzadza protokét koncowy z przeprowadzonego przetargu, w ktorym zawiera:

a) opis przedmiotu zamowienia;

b) wykaz oferentéw ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia;

c) informacje o spetnieniu/nie spetnieniu wymaganych kryteriow;

d) cene oraz istotne elementy kazdej oferty;

e) wskazanie rekomendowanej oferty;

f) uzasadnienie wynikow postepowania.
Protokét korhicowy winien zostac podpisany przez wszystkich cztonkow Komisji.
Zawiadomienie o wyborze oferty okreslajace termin zawarcia umowy dorecza
sie niezwtocznie wybranemu oferentowi.
O wyborze oferty zawiadamia sie niezwtocznie pozostatych oferentow, wskazujac firme
(nazwe) i siedzibe tego, ktérego oferte wybrano. Informacje te zamieszcza sie rowniez
na stronie internetowej Spotdzielni, a takze na tablicy ogtoszen.
Jezeli oferent, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy wybor ofert
przeprowadza sie ponownie sposrod ofert juz ztozonych, chyba, ze te pozostate oferty
zostaty odrzucone lub uptynat termin zwigzania oferta przez oferentow.
Umowa w sprawie realizacji zaméwienia zawarta zostaje z chwila podpisania jej przez obie
strony. Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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[ll. PRZETARG NIEOGRANICZONY | OGRANICZONY:

Przetarg nieograniczony stanowi podstawowy tryb zlecania dostaw i wykonywania ustug oraz
robot budowlanych na rzecz Spotdzielni.
Spotdzielnia moze zorganizowac przetarg ograniczony, gdy:
a) ze wzgledu na specjalistyczny charakter zamodwienia istnieje ograniczona liczba
Wykonawcow mogacych wykonac dane zamowienie;
b) koszty przeprowadzenia przetargu nieograniczonego bytyby niewspotmiernie wysokie
w stosunku do wartosci zaméwienia.
Warunkiem przeprowadzenia przetargu nieograniczonego lub ograniczonego jest wptyniecie
co najmniej jednej waznej oferty.
W przypadku wptyniecia jednej waznej oferty przystepuje sie do przeprowadzenia
koncowych negocjacji zgodnie z kryteriami wyboru przyjetymi w Specyfikacji.
Przystepujac do udziatu w postepowaniu przetargowym w trybie przetargu nieograniczonego
lub ograniczonego, kazdy Wykonawca sktada oswiadczenie, ze:
a) jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi; ‘
b) posiada uprawnienia niezbedne do wykonania okreslonych prac lub czynnodci, jezeli
aktualne przepisy prawne naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien;
c) posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie, potencjat ekonomiczny i techniczny,
a takze pracownikow zdolnych do wykonywania zamowienia;
d) znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zamdwienia.
Wybdr Wykonawcy w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego moze odbywac
sie jedno- badz dwuetapowo.
Jednoetapowy wybor Wykonawcy w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego
polega na jego wytonieniu na podstawie przedstawionego w ofercie kosztu robot bedacych
przedmiotem procedury wyboru.
Dwuetapowy wybor Wykonawcy w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego
polega na wytonieniu Wykonawcy w dwoch etapach:
a) etap pierwszy - polega na wyborze przez Komisje najkorzystniejszych ofert. Komisja
bierze w takim przypadku pod uwage:
— potencjat techniczny oraz kadrowy;
— do$wiadczenie w realizacji podobnych dostaw, ustug lub robot budowlanych;
— termin realizacji;
— mozliwos¢ negocjacji ceny;
— opinie z dostaw, ustug lub robét budowlanych realizowanych wczesniej
dla Spotdzielni;
— wiarygodnos¢ ekonomiczna;
— dodatkowe zobowigzania ofertowe.
b) etap drugi - polega na przeprowadzeniu przez Zarzad negocjacji z wybranymi
oferentami.

IV. ZAPYTANIE O CENE:

Zapytanie o cene stanowi tryb udzielenia zamowienia, w ktorym zamawiajacy kieruje
pytanie o cene dostaw, wykonania ustug lub robét budowlanych do takiej liczby
Wykonawcow, ktéra zapewnia wybor najkorzystniejszej oferty, konkurencje i sprawny
przebieg postepowania, nie mniej niz trzech.

Zapytanie o ceng moze by¢ stosowane, gdy przedmiotem zamowienia sa dostawy rzeczy
lub ustugi powszechnie dostepne o ustalonych standardach jakosciowych.
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V. ZAMOWIENIE Z WOLNEJ REKI:

52, Zamawiajacy moze udzieli¢ zamoéwienia z wolnej reki, gdy zachodzi jedna
z nastepujacych okolicznosci:

a) dokonuje zamoéwien dodatkowych, nie przekraczajacych 25% wartosci uprzedniego
zaméwienia, a zachodzi koniecznos¢ zachowania tych samych norm, parametréw
i standardow;

b) zawiera umowe o przeprowadzenie badan, lub sporzadzanie opinii naukowej;

c) ze wzgledu na szczegélny rodzaj dostaw, ustug lub robot budowlanych mozna
je uzyskac tylko od jednego dostawcy lub wykonawcy;

d) dokonuje zaméwienia na tworcze prace projektowe oraz na prace z zakresu
dziatalnosci tworczej w dziedzinie kultury i sztuki;

e) ze wzgledu na szczegdlne okolicznosci gospodarcze lub spoteczne, ktorych
zamawiajacy nie moégt przewidzie¢ wymagane jest natychmiastowe wykonanie
zamowienia;

f) w przypadku gdy inne formy udzielenia zamowienia nie przyniosty pozytywnych
rezultatow;

g) zachodzi konieczno$¢ terminowego wykonania dostaw i ustug z zachowaniem
zastosowanych wczesniej technologii, rozwiazan projektowych, architektonicznych
oraz wystepowania ograniczen z tytutu praw autorskich, udzielonych gwarancji lub
gdy zamobwienie stanowi kontynuacje wczesniej prawidtowo wykonanych przez
zleceniobiorce robét budowlanych, prac projektowych, dostaw lub innych ustug;

h) wartos¢ zamdwienia nie przekracza 25.000 zt.

Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczq Spotdzieln Mieszkaniowej w Nowym
Tomyslu w dniu 23 lutego 2010 roku uchwatq nr 18 i obowiqzuje od dnia uchwalenia.

P

Franciszek Stacho ;i !\/
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